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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Editus II Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejlesztd Részalap Befektetdjének

Feélemém

Elvégeztik az Editus Il Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalap (az ,,Alap™) 2023. december 13-i
fordulénapra vonatkozo tevékenységet lezaré éves beszamoldjénak konyvvizsgalatat, amely tevékenységet lezaré éves
beszamol6 a 2023. december 13-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd
végosszege 167 eFt, a targyiévi eredménye 336.339 eFt (nyereség) -, és az ugyanezen idoponttal végzidd évre
vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazd
informacickat tartalmaz6 kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenységet lezar6 éves beszdmol6é megbizhato6 és val6s képet ad az Alap 2023.
december 13-an fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen idéponttal végz6do iizleti évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban:
szamviteli torvény”) és a 215/2000. (XII. 11.) a befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési
kitelezettségének sajatossagairol sz616 kormanyrendeletben foglaltakkal 6sszhangban.

Feélemény alapia

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgilatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallé feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4 konyvvizsgdlo tevékenységet lezdrc éves beszdamold
konyvvizsgdlatdért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétdl, az EDITUS Befektetési Alapkezeld Zrt.-t61 a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgdléi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrél sz616 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett
kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott “Nemzetkozi etikai
kédex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetienségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szereplé tovabbi
etikai el6irdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelel alapot nyijt
véleményiinkhoz.

{ vallatkazas folviarasahoz kapesolodd lényeges bizomytalansag

Véleményiink korlatozasa nélkill felhivjuk a figyelmet, hogy a kiegészitd melléklet ,,5. Egyéb kiegészitések” cimii
pontjara, melyben bemutatéasra keriil, hogy az Alap futamideje 2023.07.31-vel lejart, a megsziinési eljaras 2023.07.31-
én indult és 2023.12.13-4n ért véget. Fentickre figyelemmel az Alap a tevékenységét a tovabbiakban nem folytatja,
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eszkozeit és kotelezettségeit e tény figyelembevételével értékelte a tevékenységet lezdr6 éves beszamoloban.
Véleményiink nincs mindsitve a kérdés vonatkozasdban.
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| vezetes es az iranyvitassal meghizofl szemel LAJ&/(:'.’“.\\(};L az teverenysegel lezaro éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhaté és valés képet add tevékenységet lezard éves beszamolo elkészitéséért a
szamviteli torvénnyel és a 215/2000. (XII. 11.) a befektetési alapok éves beszamolé készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairdl sz616 korményrendeletben foglaltakkal 6sszhangban, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitastd] mentes tevékenységet lezard éves beszamolé elkészitése.

Az tevékenységet lezard éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasira valé képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informdciékat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
tevékenységet lezdré éves beszdmold Osszedllitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondo tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

| kinyvvizsgala tevékenységet lezaro éves beszamolo konvvvizsgalataert vald feleldsség

A kényvvizsgdlat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az tevékenységet leziré éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akdr csalasbol, akér hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan
a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgal6i jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foki
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csaldsbol
vagy hibdbol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyilttesen befolyasolhatjak a felhaszndlok adott tevékenységet lezardé éves beszamold alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

. Azonositjuk és felmérjiik az tevékenységet lezard éves beszamold akar csalasbol, akér hibabdl eredd
lényeges hibas allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegend6é és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csaldsbél eredé lényeges hibds 4llitas fel nem tardsanak
a kockazata nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de
nem azért, hogy az Alap bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kbzzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld tevékenységet lezaro éves beszdmol6 dsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozés folytatasara
valo képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az tevékenységet lezard
éves beszamol6ban 1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
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megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

. Ertékeljilk az tevékenységet lezaré éves beszdmolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az
tevékenységet lezaré éves beszamoldban teljestil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valds
bemutatasa.

. Az irényitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a knyvvizsgilat
tervezett hatdkorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentés megallapitdsait, beleértve az Alap 4ltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgélatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2023. december 15.
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