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1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. Bemutatas

Az Alap teljes neve: Thematic Properties Ingatlanalap (2017. évben az Alap neve
megvaltozott, korabbi elnevezése: Shopping Mall Invest
Ingatlanalap volt)

MNB engedélyszama: H-KE-I1I-627/2016.

Lajstromozasi szama: 1222-12

MNB nyilvantartasba vétel kelte: 2016.08.23.

Az Alap kezel6je: EDITUS Befektetési Alapkezeld Zrt.

Székhelye: 2045 Torokbalint, Topark utca 1/A.

Meérleg forduldnapja: 2023.12.31

Meérleg készités idopontja: 2024.05.22.

Letétkezelo: Erste Bank Hungary Zrt. 1138 Budapest Népfiird6 u. 24-26.

Konyvvizsgalo: Popovicsné Palocz Maria (kamarai tagsagi szam: 000593)

Focus Audit and Advisory Konyvvizsgal6 és Tandcsado Kft.
(1133 Budapest, Vaci ut 76., nyilvantartasi szam: 000593)

Az éves beszamol6 a 2000. évi C. térvény - a szamvitelrdl és a 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a
befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol
figyelembevételével késziilt.

Egyéb tajékoztatd informacié: Az Alap kezel6je 2018. januar 15-ig az Indotek-Investments
Alapkezel6 Zrt. (cime: 1133 Budapest, Vaci at 110.) volt.

Az Alapnal a kdnyvvizsgalat kotelezo.

1.2. A beszamolo kozremukodoi

A beszamolo elkészitésével, a szamviteli feladatok iranyitasaval megbizott személy mérlegképes
konyveldi képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzo szervezet altal vezetett konyvviteli
szolgaltatast végzOk nyilvantartasdban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel
(igazolvannyal) rendelkezik. A beszamold elkészitéséért felelds személy neve, cime, regisztralasi
szama: A Bergmann Konyvel6 Iroda alkalmazottjaként: Kiss Jozsef Tamas (PM regisztralasi
szam:132439)

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. Ertékesokkenési leiras elszamolasa
Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisiga

Az értékesokkenési leiras elszamolasara - mind a fokonyvben, mind a kapcsolodd analitikakban -
havonta keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolas az azt megalapozo
eseménnyel egyidejiileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. A mérleg tagolasa
Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az el6irt séman tal uj mérlegtételek szerepelnek: az Immaterialis javakon
beliil a Vagyoni értékii jogok, valamint a Tékevaltozas (t6kendvekmény) soron beliil a Kibocsatott
befektetési jegyek kibocsataskori értékkiilonbozete.
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Tételek tovabb tagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabb tagolasanak Ilehetdségével a Thematic Properties Ingatlanalap a
targyidészakban nem élt.

3.2. Mérlegen kiviili tételek

Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

A Thematic Properties (Alap) pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, 1ényeges kockazatot
vagy elonyt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepl6 tovabbi, a szamviteli torvény
altal kiilon bemutatni nem rendelt, de bemutatast kivano - tételek és megallapodasok nincsenek.

3.3. Eszkozok

3.3.1. Befektetett eszkozok
Az Alap 2023.12.31-én az alabbi immaterialis javakkal rendelkezett:

Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas
Vagyoni értékii jogok 28 000 0 0 0 28 000
Immaterialis javak Gsszesen 28 000 0 0 0 28 000

Terv szerinti értékcsokkenés alakulasa

A targyévben terv szerinti értékcsokkenési leiras elszamolasara az alabbiak szerint keriilt sor:

Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas
Vagyoni értékii jogok 25 346 2 654 0 0 28 000
Immaterialis javak Gsszesen 25 346 2 654 0 0 28 000
Az Alap 2023.12.31-én az alabbi targyi eszkozokkel rendelkezett:
Brutté érték alakulasa
Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas
Ingatlanok és kapcsolodo
vagyoni értékll jogok 3585000 0 0 0| 3585000
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 41425 6 424 0 0 47 849
Targyi eszkozok 0sszesen 3626 425 6424 0 0| 3632849




Terv szerinti értékcsokkenés alakulasa

A targyévben terv szerinti értékcsokkenési leiras elszamolasara az aldbbiak szerint keriilt sor:

Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Mérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas
Ingatlanok és jogok 565 541 102 387 0 0 667 928
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 27928 5231 33159
Targyi eszkozok dsszesen 593 469 107 618 701 087
A beruhazasok nyit6 allomanya 0 e Ft volt, a targyévi zar6 allomany 0 e Ft.
Ingatlanok értékelési killonbozetének alakulasa
A targyévben az értékelési kiillonbozet elszamolasara az alabbiak szerint keriilt sor:
Ingatlanok értékelési kiilonbozetének alakuldsa
Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas
Ingatlanok és jogok 1096241 | 1049 687 2 145 928
Targyi eszkbzok dsszesen 1096241 | 1049 687 2145928

A Targyi eszkozok kozott 2023.12.31-én az Alap teljes egészében a Max City Lakberendezési
Uzlethazhoz kapcsolodo értéket mutatja ki:

adatok 1000 HUF-ban

Ingatlan megnevezése Tipusa Beszerzési érték | Piaci érték 2023.12.31.

Max City Lakberendezési bérbeadasi célu
Uzlethaz ingatlan 3500 000 5063 000
Targyi eszkozok dsszesen 3 500 000 5063 000

A kereskedelmi ingatlan értéke a nettdo eszkozérték kimutatasban 5063 000 e Ft az ingatlan
értékbecslési  szakvéleményben meghatarozott értékek koziil a végsé forgalmi érték alapjan
szamitottak az ingatlan értékét.

Befektetett pénziigyi eszkozok

A Thematic Properties Ingatlanalap a fordulénapon befektetett pénziigyi eszk6zokkel nem
rendelkezett.

3.3.2. Forgoeszkozok



Készletek

Az Alap a targyidészakban készlettel nem rendelkezett.

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsolodo értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi

tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogcim (1000HUF) Eredeti Koényvszerint | Targyiddszaki értékvesztés Halmozott
i
érték érték elszamolas visszairas értékvesztés
Kovetelések aruszallitasbol és
szolgaltatasbol (vevok) 202 7126 202 712 63 525 6144 118 375
Kovetelések kapcsolt
vallalkozasokkal szemben 0 0 0 0 0
Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben 0 0 0 0 0
Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban 1évé vallalkozassal
szemben 0 0 0 0 0
Valtokovetelések 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 7797 7797 0 0 0
Kovetelések dsszesen 210 510 210 510 63 525 6144 118 375
Ertékpapirok
Jogcim (1000HUF)
Konyvszerint
i érték

Ertékpapirok 24 888

HU0000524731 24 888

Ertékpapirok értékelési

kiilénbozete 992

HU0000524731 992

Pénzeszkozok

Az Alap Erste és Oberbank Banknal vezetett foly6szamlainak fordulonapi egyenlege 166 619 e Ft.
A hazi pénztar egyenlege fordulonapon 0 e Ft.

A forgbeszk6zok meghaladjak az Alap rovid lejarata kotelezettségeinek értékét, a likviditasi helyzet

megfeleld.

3.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

A bevételek aktiv idébeli elhatarolasanak jelentdsebb 0sszegei, és azok iddbeli alakulédsa az alabbi:

Visszahatarolt bevételek alakulasa



Jogcim (1000HUF) El6z06 id6szak | Targyiddszak

Hulladék értékesités bevétele 9

Marketing dij bevétel

Bérleti dij 1932
Aram, viz-,csatornadij, gazdij, egyéb fennt. bevétel elh. 35001 49 640
Osszesen: 35010 51572

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentOsebb Osszegei, €s azok
alakulasa az alabbi:

Elhatarolt raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidoszak
Feliiletbérleti dij 278 14
Internet 40 40
Rendszerhasznalati dij 144
Vagyonbiztositas 180 198
Egyéb koltségek, hirdetés 2431 1 087
Osszesen: 3073 1339
3.4. Forrasok
3.4.1. Sajat toke

Az Alap sajat tokéje két részbol all: az indulotokébdl és a tokendvekmeénybdl. Induldtokeként az
Alap a befektetetési jegyek Ossznévértékét és egyben darabszamat mutatja ki.

A kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1 Ft.
A tokendvekmény a targyévi eredménybdl €s az értékelési kiilonbozet tartalékbol all.

A Sajat tokében bekovetkezett valtozasok az alabbi tablazatban keriiltek bemutatasra:

Jogcim (1000HUF) K626 | o ekedés | Csokkenés|  ZAré
idoszak

I. Induldtoke dsszesen 737 030 0 0 737 030
1. Kibocsajtott befektetési jegyek névértéke 737 030 0 0 737 030
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0 0 0
II. Tékevaltozas (tokenovekmény) dsszesen 1 648 622 694 939 241 559 2 861 452
1. Viss:.zeilivésfirolt befektetési jegyek bevonasi 0 0 0 0
értékkiilonbozete

zétlgﬁiglcgi{)og; :tzfektetém jegyek kibocsataskori 754 970 0 0 754 970
3. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 1 096 241 1 050 679 0 2 861 452
4. E16z6 évek eredménye -444 148 241 559 0 -202 589
5. Uzleti év eredménye 241 559 162 151 241 559 162 151
E. Sajat téke 2 385 652 1454389 | 241559 3 598 482




Ertékelési tartalék jelentés tételei

A mérlegben szerepld értékelési tartalékok koziil a jelentésnek mindsiilo targyidészaki tételek
Osszege ¢s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Ertékelési tartalék jelentds tételei (1000HUF) ‘ Osszeg

1. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka | 2146 920

3.4.2 Céltartalékok
Az Alap 2023.évben céltartalékot nem képzett.

3.4.3. Kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek

A  mérlegben szerepld kotelezettségek koziil, az alabbiak tekinthetéek rdvid lejarath
kotelezettségnek:

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidészak
Vevdi kauciok 97 258 111199
Sz4llitoi tartozasok 9490 14 877
Ado és jarulékkotelzettségek 11 468 12 830
Engedményezésbdl szarmazo kotelezettség 0 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettség 3244 1447
Osszesen: 121 460 140 353

Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

A mérlegben szereplo kotelezettségek koziil, az alabbiak hatralévo futamideje tobb mint 6t €v.

Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

Jogcim Hatralévé Osszeg
futamidé (&v) | (1000HUF)

Central Finance Zrt. 0 0
Oberbank AG 9 1541 131
Osszesen: 9 1541 131

Hosszu lejaratu kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy
onkormanyzati vagyon részét képezé eszkdz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoloddan egyéb hosszu
lejarata kotelezettség sem kertilt kimutatasra.

Biztositott kotelezettségek



A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott az Oberbank AG-vel szemben fennallo
hosszi lejaratu kotelezettség zalogjoggal biztositott az Alap tulajdonaban 1évé Max City
Lakberendezési Uzlethaz terhére.

Kapottnal nagyobb odsszegben visszafizetendo kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatas miatti tartozas, valtotartozas vagy egyeb
kdotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd dsszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

3.4.4 Passziv idobeli elhatarolasok
Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatarolasanak jelentdsebb Osszegei, €s azok id6beli alakulasa az alabbi:

Elhatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidészak
Bérleti és szolgaltatasi dijak 52 007 49 820
Uzemeltetéssel kapcsolatos bevételek (aram, viz- csatornadij, gaz, stb.) 0 1673
Marketing bevétel 25254 15419
Uzemeltetési dij bevétel 13 850 23516
Osszesen: 91111 90 428

Visszahatarolt koltségek, raforditasok

A passziv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb Osszegei, és azok
iddbeli alakulédsa az alabbi:

Visszahatarolt raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidészak
Koényvvizsgalat dija 700 700
Alapkezelési dij 3 863 4377
Hirdetés 2 347 2170
Befektetési alap kiilonaddja 0 0
MNB feliigyeleti dij 0 0
Beszamolo készitési dij 262 316
Targyévet terheld, de még ki nem fizetett hozam 0 0
Ugyvédi dij 651 349
Biztositasi dij 0 0
Tanacsadasi dij 614 480
Uzemeltetéssel kapcsolatos koltségek 57 653 34 030
Kamatraforditas elhatarolas 0 0
Egyéb koltségek 1721 1428
Osszesen: 67 811 43 850




4. Eredménvkimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Bevételek alakulasa és megoszlisa

Bevétel-kategoria El6z6 id6szak TargyidGszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 1 166 305 92,83 | 1326243 93,50
Aktivalt sajat teljesitményérték 0 0.0 0 0
Egyéb bevételek 18 834 1,50 8702 0,6
Pénziigyi miiveletek bevételei 71259 5,67 83 382 5,9
Bevételek osszesen 1256 398 100.00 1418 327 100.00
Az Alapnal 2023.évben a pénziigyi raforditasok az alabbiak szerint alakultak:
Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegti raforditasok 88 253
Pénziigyi mitveletek egyéb raforditisai 4355
Miikodési koltségek alabbiak szerint alakultak:
Miikodési koltségek alakulasa és megoszlasa
) El6z6 év Targyév
Miikodési koltségek
1000HUF % 1000HUF %

Alapkezeloi dij 35465 5,63% 52271 7,27%
Letétkezeldi dij 0 0,00% 0 0,00%
Konyvvizsgalati dij 1 009 0,16% 1290 0,18%
Feliigyeleti dij 0 0,00% 0 0,00%
Konyvelési koltség 1873 0,30% 2073 0,29%
Ugyvédi dijak 2 287 0,36% 1597 0,22%
Iletékek 860 0,14% 1513 0,21%
Ingatlanok rezsi koltségek 33617 5,33% 34076 4,74%
Ingatlanok tovabbszamlazott 153 322 24.32% 231 668 32,20%

koltségek
Karbantartasi anyag, egyéb koltségek 22 469 3,56% 22 590 3,14%
Ingatlan lizemeltetési koltségek 34 867 5,53% 62 244 8,65%
Hirdetési dijak 62 769 9,96% 81 699 11,36%
Egyéb bérleti dij 17 626 2,80% 22283 3,10%
Ingatlan értékbecslés dija 288 0,05% 0 0,00%
Egyéb igénybevett szolgaltatas 14 970 2,37% 18262 2,54%
Tanacsado testiilet (tagdij) 600 0,10% 900 0,10%
Ertékcesokkenési leiras 112 354 17,82% 110271 15,33%




. El6z6 év Targyév
Mikodési koltségek
1000HUF % 1000HUF %
Biztositasi dij 4201 0,66% 4 403 0,61%
Egyéb miikodési koltség 131 789 20,91% 72 333 10,06%
Osszesen 630366 | 100,00% 719 473 | 100,00%

A targyévi beszamolo konyvvizsgalataért felszamitott dij 1 180 eFt+AFA
Az Alapnal 2023. évben nem tortént rendkiviili esemény.

Egyéb raforditasok jelentos tételei

Az egyéb raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiilo targyidészaki tételek tartalma
és Osszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) Osszeg
Kovetelések elszamolt értékvesztése 63 525
Egyéb adok, kozterhek, raforditasok 40 463
Onellenérzési potlék, késedelmi kamat 107

A Térgyévi eredmény teljes egészében atvezetésre keriil az E16z6 év(ek) eredményébe.
Az Alap Targyévi eredménye 162 151 eFt nyereség, az el6z0 évekbdl szarmazod vesztesége
csokkend tendenciat mutat, jovedelmezdsége megfeleld.

5. Egvéb Kiegészitések

Az Alap 2023. évben hataridds, opcios, swap, értékpapir kolcsonzési, illetve ovadéki REPO
tigyleteket nem szamolt el.

Az Alap 2023. évben a befektetési jegyek utan 340 000 000 Ft hozamot fizetett ki.

Az Alap befektetési jegyei utan hozamra ¢€s a toke megdvasara igéretet nem tett.

Nincs az Alap javara kapott, illetve terhére adott fedezet, biztositék, 6vadék, garancia- és
kezességvallalas.

Az Alapkezel6 vezetése felmérte az ukran-orosz haborus helyzetnek és a kialakult gazdasagi
hatdsoknak (pl. inflacio, energiaarak, devizaarfolyamok és hozamok volatilitdsa, stb.) az
Alap vagyoni és pénziigyi helyzetére, likviditasara, miikodésére, illetve a vallalkozas
folytatasdnak elvére gyakorolt hatasat. Véleményilink szerint a kialakult piaci
koriilményeknek az Alapnak az beszamoldban bemutatott vagyoni és pénziigyi helyzetére,
valamint mitkodésére nincs kozvetlen hatasa, a vallalkozas folytatasanak elve az Alapnal
nem sériil.
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Meérlegfordulonapot kovetden olyan jelentds esemény, amely az Alap 2023. évi
beszamolojara hatassal lett volna nem tortént.

Budapest, 2024. majus 31.

A befektetési alap képviseletében:
Papp Adam
Vezérigazgatd
EDITUS Befektetési Alapkezeld
Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag
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1.

sz. melléklet - Portfoliojelentés

Alap neve, lajstromszama:

Thematic Properties Ingatlanalap,

1222-12

Alapkezeld neve:

EDITUS Befektetési Alapkezeld Zrt.

Letétkezeld neve: Erste Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T-1 napon szamolt
adatok Ft-ban
Targynap (T): 12/29/2023
Sajat toke: 3618 373 202
Egy jegyre juto NEE: 4,909398
Darabszam: 737 029 874
adatok eFt-ban
A targynapi nett6 eszkdzérték meghatarozasa: Osszeg %
L KOTELEZETTSEGEK
/1. Hitelallomany (Gsszes) 1559 233 80,75%
Hitelezo Futamido
Oberbank 9 év 1559233 81%
1/2. | Egyéb kotelezettségek: 371 709 19,25%
Alapkezel6i dij miatt 4377 0,23%
Letétkezeldi dij miatt 737 0,04%
Feliigyeleti dij miatt: 327 0,02%
Konyvvizsgaloi dij 1154 0,06%
Egyéb koltségbdl eredd kotelezettség 1671 0,09%
Egyéb kotelezettség 363 443 18,82%
1/3. Céltartalékok 0 0,00%
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok: 0 0,00%
Kotelezettségek dsszesen: 1930 942 100,00%
IL. ESZKOZOK
II/1. | Folybészamla, készpénz: 128 931 2,32%
11/2. | Egyéb kovetelés: 276 466 4,98%
II/3. | Lekotott bankbetétek: 56030 1,01%
11/3.1. [ Max. 3 ho lekotési: 56030 1,01%
1I/3.2. | 3 honapnal hosszabb lekotésti: 0 0,00%
1/4. | Ertékpapirok: 24888 0,45%
II/5. | Ingatlanok, targyi eszkdzok: 5063 000 91,24%
Tipus, cim Hrsz. Beszerzési ar (Ft) Piaci értck
(Fy
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“Max City” Lakberendezési Uzlethaz

Torékbalint — ut 3301/3. 330173 6917977 13022 374
Térokbalint — Telek 3301/8. | 3301/8 468 486 000 661 407 266
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/1 206 624 166 297 936 289
Torékbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/10 127 754 031 184 211 568
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/11 41501 309 59841723
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/12 233007 351 335978 830
Torékbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/13 112753 557 162 582 030
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/14 191682518 276 391 572
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/15 92855871 133 891 084
Torékbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/16 164 814 023 237 649 252
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/17 121 165 587 174711 536
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/18 79267 207 114 297 266
Torékbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/19 162240413 233938 302
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/2 137 386 687 198 101 125
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/20 69 869 852 100684 016
Torékbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/3 140 945 623 203 232 839
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/4 255302172 368 126 261
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/5 231919082 334409 628
Torékbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/6 138239 656 199 331 040
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/7 197 256 223 284 428 430
Torokbalint, Topark u. 3. 3301/8/4/8 191756 050 276 497 599
Torékbalint, Topark u. 3. 3301/8/A/9 147 254 646 212 329 969

II/6. | Aktiv idébeli elhatarolasok: - 0,00%

Eszkozok osszesen: 5549 315 100,00%

Az Osszegek eltérnek a szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol,

tekintettel

az

elhatarolasokban,

valamint az

raforditasokban el6forduld eltérésekre.

értékvesztés

képzéssel

kapcsolatos
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2. sz. melléklet

Thematic Properties Ingatlanalap

Cash flow-kimutatas

A tétel megnevezése 2022 2023
l. Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszk6z-valtozas
(M(ikédési cash flow, 1 - 13. sorok) -1984 729 -746 900
1. Targyévi eredmény +,- -628 193 -735 839
2. Elszdmolt amortizacio + 112 354 110271
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas + 15116 57 381
4, Elszamolt értékelési kiilonbozet +,- -21713 1050679
5. Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete +,- 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +,- 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének eredménye +,- 0 -151
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozdsa +,- 20251 -1056 110
9. Forgodeszkozok allomanyvaltozasa +,- -57 944 -77 224
10. Rovid lejaratu kotelezettség allomanyvaltozasa +,- -1391 039 18 893
11. Hosszulejaratu kotelezettségek allomanyviéltozasa +,- -62 572 -75 327
12. AktividGbeli elhatdrolasok véltozasa +,- -20 202 -14 829
13. Passzivid6beli elhatarolasok valtozasa +,- 49 213 -24 644
. Befektetési tevékenységhdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas (14.-
16. sorok) 1166 305 1302 498
14. Ingatlanok Beszerzése - 0 0
15. Ingatlanok eladésa + 0 0
16. Befolyt bérleti dijak + 1166 305 1326243
17. Ertékpapirok beszerzése - 0 -29 745
18. Ertékpapirok eladésa beviéltasa + 0 6 000
2023.december 31. + 0 0
.  Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (17-24.
sorok) 722 755 -561 816
20. Befektetési jegy kibocsatas + 992 000 0
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlas - 0 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -250 000 -340 000
24. Hitel és kolcson felvétele + 1841721 0
25. Hitel és kolcson torlesztése - -1 640 609 -133 563
26. Hitel és kolcson utan fizetett kamat - -220 357 -88 253
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I1+1+1l. sorok) +,- -95 669 -6 218
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