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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztem a Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap (2045 Térokbalint, TOPARK UTCA 1. A. épiilet)
2023. évi Eves beszdmoléjénak kinyvvizsgélatit, amely éves beszdmolé a 2023. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegbd] — melyben az eszkozik és forrasok egyezd végdsszege 2072331 E Ft, az adézott eredmény 46942 E Ft
nyereség -, és az ugyanezen idSponttal végz8ds iizleti évre vonatkozo eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli
politika jelentés elemeinek sszefoglaldsét is tartalmazo kiegészit6 mellékletbs] All.

Véleményem szerint a mellékelt Eves beszamol6 megbizhaté és valos képet ad az Alap 2023. december 31-én fenndll6
vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzdd® tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a
Magyarorszégon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szdmviteli
térvény™).

Avélemény alapja

Kionyvvizsgélatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal tsszhangban és a konyvvizsgélatra vonatkozd
— Magyarorszigon hatalyos — trvények és egyéb jogszabélyok alapjén hajtottam végre. Ezen standardok értelmében
fennéll6 felelésségem bévebb leirdsat jelentésem ,. A konyvvizsgdls éves beszdmold kimyvvizsgdlataért vald feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a téi'saségtél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar Kényvvizsgéléi
Kamara ,, A kinyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljrésrol sz616 szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete -
altal kiadott Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkdzi fiiggetlenségi standardokkal
egybefog]alvd)” cimii kézikényvében (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek(iink) az
ugyanezen normakban szerepld tovéabbi etikai eléirasoknak is. ‘

Meggydzddésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyujt
véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap 2023. évi iizleti jelentésébél , éves
jelentésbdl és portfolio jelentésbdl allnak. A vezetés felel8s az lizleti jelentésnek a szdmviteli térvény, illetve egyéb
mds jogszabaly vonatkoz6 eldirdsaival 8sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésem
,Vélemény” szakasziban az Eves beszdmoléra adott véleményem nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az Eves beszamol6 éltalam végzett konyvvizsgélatival kapesolatban az én  felelosségem az iizleti jelentés
4tolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az Eves
beszamolonak vagy.a kényvvizsgélat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébkeént ugy tiinik-e, hogy az lényeges
hibas 4llitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkém alapjén arra a kivetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibés 4llitast tartalmaznak, kotelességem errél és a hibas allitds jellegérdl jelentést tenni.

A szdmviteli torvény alapjan az én felelésségem tovabbéa annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a szdmviteli
torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozd el8irasaival tsszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti
jelentés és az Eves beszdmol6 sszhangjér6l vélemény nyilvénitésa.



Véleményem szerint a Profund Investments Ingatlanfejleszt Alap 2023. évi tizleti jelentése minden lényeges
vonatkozésban 6sszhangban van a Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap 2023. évi Eves beszdmoléjaval
és a szamviteli térvény vonatkozo eléirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szaméara nem fr elé tovabbi
kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

" Az iizleti jelentésben més jellegfi 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibds dllitds sem jutott a tudomasomra, igy
e tekintetben nincs jelentenivaldm.

A vezetés és az irdnyit4ssal megbizott személyek feleléssége az Eves beszamol6ért .

A vezetés felelds a megbizhat6 és valés képet add Eves beszdmol6 elkészitéséért a szamviteli térvénnyel
dsszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akdr csalasbol, akér hibdbél eredd lényeges hibés llitasté] mentes Eves beszdmolo elkészitése.

Az Eves beszdmol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alap a valIalkozés folytatasara valé
képességét €s az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozas folytatédsaval kapcsolatos mformécmkat,
valamint a vezetés felel a véllalkozés folytatédsanak elvén alapulé Eves beszamol6 dsszeallitasaért. A vezetésnek a
véllalkozas folytatdsdnak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatédsénak ellentmondé tényez8, koriilmény nem 4ll fenn,

Az irdnyitdssal megbizott személyek feleldsek az Alap pénzilgyi beszdmolési folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgilé Eves beszamolo konyvvizsgalataért val6 feleldssége

A kényvvizsgélat soran célom kelld bizonyossdgot szerezni arrél, hogy az Eves beszdémold egésze nem tartalmaz
-akar csalasbol, akér hibabdl eredd lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjdn a véleményemet

' tartalmazé fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyosség magas foki bizonyossag, de nem

. garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig
feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hib4s llitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibabdl, és
lényegesnek minésiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozés, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjék a fe]hasznalék adott Eves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok szerinti kﬁnyvvmbgalat egésze soran szakmai megilélest alkalmazok
¢s szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovébba:

° Azonositom és felmérem az Eves beszdmolé akar csaldsbol, akér hibabol ereds lényeges hibés allitdsainak
a kockdézatait, kialakitom 'és- végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas. kényvvizsgalati
eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld kﬁnywizsgélati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csaldsbol eredd lényeges hibas 4llitas fel nem tarasinak a kockézata nagyobb, mint a
hibabdl ereddé, mivel a csalas magéban foglalhat dsszejatszast, hamisitést, szandékos kihagyéasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsét.

o Megismerem a kényvvizsgdlat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott kériilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy az Alap belsd kontrolljanak hatékonységéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsak.

) Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetds dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

° Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatisanak elvén
alapul6 Eves beszdmol¢ @sszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozés folytatasdra valo képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansdg 4ll fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésemben



fel kell hivnom a figyelmet az Eves beszamol6ban 1év6 kapcsol6dé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, minésitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésem datumdig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozést folytatni.

. Ertékelem az Eves beszamolé é4tfogé bemutatdsdt, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészit6
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az Eves beszémoloban teljesiil-e az alapuI
szolgald ugyletek és események valds bemutatésa.

o Az irdnyitassal megbizott személyek tudoméséra hozom - egyéb kérdések mellett - a kﬁnyvvu:sga] at tervezett

" hat6korét és litemezését, a konyvvizsgdlat jelentds megallapitasait, beleértve az Alap ltal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgélatom sorén 4ltalam azonostott jelentds hidnyossdgait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. méjus 30
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Az Uzieti év mérlegforduldnapja;
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2023 december 31.

EVES MERLEGBESZAMOLO MERLEGE

Eszkozok (aktivak)
adatok E Ft-ban
S A tétel megnevezése 2022.12.31 :gi‘iﬁ;::i 2023, 12, 31,
a b C d ]
1 A. Befekietett eszkdzik 1783061 0 2010 496
2 I. Térgyi Eszkdzik 0 0
3, 1. Ingatianok 0 0
4. " 2. Ingalianok értékelési kildnbazeta 0 0
5. 3. Gépek Berendezések Felszereidsak 0 0
6. 4. Geépek Berendezések Felszerelések érid 0 0
7. 5. Beruhdzdsok 0 o]
‘8. 6. Beruhézdsokra adolt eliegek 0 0
9, 1. Befektetatt Pénziigyl Eszkdzbk 1783 061 2010 488
10. 1. Hosszu lejérata bankbetétek 0 0
11, |B. Forgbeszkozdk 964 0 1879
12. I Készietek 0 0
13. 1. Ingatiankészietek 0 0
14. 2, Ingatiankészielek érékelési kildnbizels 0 0
15. II. Kbveteiések 376 287
16. 1. Koveleidsak 376 287
17. 2: Kovelslések éridkvesziéss (-) 0 0
18. 3, Kulfdidi pénzériékre sz016 kivelaidsek & ] 0
18. 4. Forinl kévelsidsak érgkelési killdnbazet 0 0
20. IL. Ertékpapirok 0 0
21 1. Ertékpapirok 0 0
22 2. Ertékpapirok ériékeiési killinbozete 0 0
23. a) kamatokbdl, eszlalékokhil 0 0
24, b) egyéb o] o]
25, IV. Pénzeszkiézik 488 1582
26, 1. Pénzeszkozik 488 1582
27 2. Valuta, devizabelét érékeldsi kilinboze) 0 Q
28 |C. Aktiv Id&bell elhataroidsok 66422 0 59 956
28, 1. Aktiv idGbeli elhalaroiasok B6 422 59 858
30. 2. Aktiy dbbeli elhaldroldsok ériékveszidsy 0 0
31, |D. SzArmazékos (gyletek értékelési kilSnbizet| 0 o 0
32 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (A+B+C. sol 1850 347 0 2072331
Keit:

Nl

2024, ?5. 30

'y k:

P.H.

A befektetds! alap képvisslstiban:
Papp Adém
a2 igazgatindg tagjal
EDITUS Befektetda! Alnprases
ZirtkBrOen MOB4S Réareéeylirsasig
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Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2023.december 31.
Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap
EVES BESZAMOLO MERLEGE
Forrasok (passzivak) ; |
adatok eFt
Sap: A tétel megnevezése 2022.12.31 Rl6zG dvels 2023.12.31
szam modositasai :
a b c 'd e
33. |E. Sajat téke 1849 461 0 2071 404
34, I. Indulétéke 1419 132 1531 467
35. 1. kibocsajtott befektetési jegyek 1419132 1531 467
36. 2. Visszavasarolt befektetési jegy 0 o] B
37. I. TékeVéItozés (t6kendvekmeény) 430 329 539 937
38. 1. Visszavasarolt befektetési jegy 0 0
39. 2. Kibocsatott befektetési jegyek 414 718 477 383
40. 3. Ertékelési kiilénbézet tartaléka 0 0
41, 4. El6zt évek eredménye 75 041 15612
42, 5. Uzleti év eredménye -59 430 46 942
43. |F. Céltartalékok 0 0 0
44, |G, Kotelezettségek 433 0 445
- 45, I. Hosszl lejaratu kételezettségek 0 0
46. 1. Révid lejératd kotelezettségek 433 445
47. 1. Kulféldi pénzértékreszdlo koteld 0 0
48. |H. Passziv idébeli elhatarolasok 453 0 482
49. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESH 1 850 347 0 2072 331
Kelt: 2024.05.30
T A befektetési alap képviseletében:
W1/ | i Papp Adém
nl \i 11*,‘ %H,‘." az lgazgatdsag tagjai
| WA

P.H.

EDITUS Befektetési Alapkezeld

Zartkdrlen M(ikodd Részvénytérsasdg
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H-EN-111/474/2017
MNB engedély szdma .
Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2023.december 31.
- Profund Investments Ingatlanfejleszts Alap
- EVES BESZAMOLO EREDMENYKIMUTATASA
adatok E Ft-ban
Tétel- A tétel megnevezése 2022.12.31 E02C ovle 2023.12.31
Szam modositasai
a b c d e
01. | I Ertékesités netto arbevétele 0 0
02. Il. Egyéb bevételek 1 0
03. lll. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
04. | IV. Miikodési ksltségek 16 475| 16 822
05. | V. Egyéb raforditasok 966 1164
06. | VI. Pénzugyi miveletek bevételei 12 553 64 928|
07. VII. Pénziigyi miiveletek raforditasai 54 543 0
08. VIII. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
09. IX. Targyévi eredmény (I+11-l1I-IV-V+VI-VII -59 430 46 942

Kelt: 2024.05.30

P.H.

A befektetési alap képviseletében:

Papp Addm

az lgazgatdsig tagjai
EDITUS Befektetési Alapkezeld
Zartkrlien Mkad Részvénytarsasg.






