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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Main Street Ingatlanfejleszt6 Alap Befektetinek

Vélemeny

Elvégeztilk a Main Street Ingatlanfejleszté Alap (az ,,Alap™) 2023. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgélatat, amely
éves beszamolé a 2023. december 3 1-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd
végosszege 2.697.462 eFt, a targyévi eredmény -114.607 eFt (veszteség) -, és az ugyanezen idOponttal végz0doé lizleti
évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhat6 és valés kepet ad az Alap 2023. december 31-én
fennéllé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idGponttal végz6dé lizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban: ,,szamviteli
torvény”) és a 215/2000. (XIL 11.) a befektetési alapok éves beszimol6 készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairl sz616 kormanyrendeletben foglaltakkal dsszhangban.

4 vélemény alapju

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallé felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink .4 kémywwizsgdld éves beszdmold konyvvizsgdlatdért
valé felelSssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezelGjétél, az EDITUS Befektetési Alapkezeld Zrt-t6] a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,, A kényvvizsgdléi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljérasrol sz6l6 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett
kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testillete éltal kiadott ,Nemzetkozi etikai
kédex kamarai tag kényvvizsgiléknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi  standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi
etikai elirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az éltalunk megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhdz.

1 vallalkozds folvtatasdhoz kapesolodo lénveges bizonytalansag

Véleményiink korlatozasa nélkiil felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet ,,6. Egyéb kiegészitések — C.” cimil
pontjara, amelyben bemutatésra keriil, hogy az Alap rovid lejérati kotelezettségei 2023. december 31-én meghaladtak
a forgbeszkozok értékét. Bemutatasra kerill tovabba, hogy az Alapkezeld vezetésének megitélése alapjén az Alap
likviditasa nincs veszélyben, az Alap miikddése biztositott.

Véleményiink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.
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Figvelemfelhivas

Véleményiink korlatozasa nélkill felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet ,.6. Egyéb kiegészitések — D.” cimii
pontjéra, amelyben bemutatésra kerill, hogy 2023. december 31-én az Alap nem teljesitette teljeskdrlien az egyes
befektetési alapok befektetési szabélyair6l sz016 156/2023. (IV. 27.) szamti korményrendelet 2. §. (3) bekezdésében
foglalt kovetelményeket, mivel nem rendelkezett likvid eszkdzeinek 20 szazalékat eléré mértékii magyar allam altal

kibocsatott diszkont kincstarjeggyel.
Véleményiink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.

Exvéb informacick: Az iizleti jelentés
Az egyéb informéacick az Alap 2023. évi iizleti jelentésébol allnak. Az EDITUS Befektetési Alapkezeld Zrt.
ligyvezetése (tovdbbiakban: ,vezetés”) felelds az tizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas

jogszabaly vonatkozo elSirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
L, Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgélatival kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egy¢b
informaciok lényeges hibés allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabbéa annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozo eléirasaival dsszhangban van-e, és errél, valamint az uzleti
jelentés és az éves beszamolé 6sszhangjérol vélemény nyilvénitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2023. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van az

Alap 2023. évi éves beszamol6javal és a szamviteli torvény vonatkoz6 eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabély
az Alap szamara nem fir el6 tovabbi kovetelményeket az {izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk

véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

{ ve=etds és a- iranvitassal meghizort személvek felelissége az éves beszamaloért

A vezetés felelds a megbizhaté és valés képet ado éves beszamold elkészitéséért a szamviteli térvénnyel és a
215/2000. (XII. 11.) a befektetési alapok éves beszamol6é készitési €s konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairol sz6l6 kormanyrendeletben foglaltakkal osszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozés folytatéséra
valo képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasdnak elvén alapul6 éves beszamolé Osszedllitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatdsénak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezo, koriilmény

nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatéanak feliigyeletéért.

{ komyvvizsgdlé éves beszdmold konyvvizsgalataért valo feleldssége

A kényvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
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tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibés 4llitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol,
és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgilat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

« Azonositiuk és felmérjik az éves beszamold akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgilati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld koényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozéaséhoz. A csaldsbél eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirsat.

o Megismerjik a konyvvizsgdlat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy az Alapkezelének az Alapra vonatkozéan alkalmazott bels6 kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

» Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodé kozzétételek ésszeriiségét.

« Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsénak elvén
alapul6 éves beszamol6 sszedllitésa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsara valo képességét illetden. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaloi
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évd kapcsol6do kozzétételekre, vagy
ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink
a fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentéstink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

«  Ertékeljiik az éves beszamol6 édtfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az
alapul szolgalé iigyletek és események valés bemutatdsa.

« Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat

tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld
4ltal az Alapra vonatkozoan alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgilatunk soran altalunk

azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 30. %

Popovicsné Paldcz Maria
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