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Main Street Ingatlanfejleszté Alap

Kiegészité melléklet
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1/14
Main Street Ingatlanfejlesztd Alap Kiegészitd melléklet 2023



1. Altaldnos informdciék a beszamoléhoz

1.1. Bemutatdas

Az Alap teljes neve:

MNB engedélyszama:
Lajstromozasi szama:

MNB nyilvantartasba vétel kelte:
Az Alap kezeldje:

Székhelye:
Az alap futamideje:

A befektetési jegy ISIN azonositoja:

Befektetési jegyek névértéke:
Meérleg fordulénapja:

Meérleg készités idopontja:
Letétkezelo:

Koényvvizsgalo:

Ingatlantarsasagok:

Main Street Ingatlanfejleszté Alap

(2016. évben az Alap elnevezése Indotek-C Ingatlanalap volt,
amelyet megvaltoztattak 2018. évben)

H-KE-111-626/2016

1222-11

2016.08.23

EDITUS Befektetési Alapkezel Zrt. (2022.07.01-t61)

Az alapot 2022.06.30-ig az Indotek-Investments Befektetési
Alapkezeld Zrt. kezelte.

2045 Torokbalint, Topark utca 1. A épiilet

2031. augusztus 23.

HU0000717889

1,- HUF

2023.12.31

2024.03.31.

Erste Bank Hungary Zrt. 1138 Budapest Népfiird6 u. 24-26.
Popovicsné Palocz Maria (reg. szam: 000593)

Focus Audit and Advisory Kft. (reg. szam: 004233)

Cim: 1133 Budapest, Vaci ut 76.

Main Street Property Kft. (1148 Budapest, Kerepesi ut 52.),
amely 2022. soran értékesitésre kertiilt.

Az éves beszamolo a 2000. évi C. térvény - a szamvitelrdl és a 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a
befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl
figyelembevételével késziilt.

1.2. A beszamolo kozremiikodoi

A beszamolo elkészitésével, a szamviteli feladatok iranyitasaval megbizott személy mérlegképes
konyvel6i képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzo szervezet altal vezetett konyvviteli
szolgaltatdst végzOk nyilvantartdsdban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel
(igazolvannyal) rendelkezik.

A beszamol¢ elkészitéséért felelds személy neve: Ossik Attila; 2730 Albertirsa, Szovetség utca 24.; MK
206675

Main Street Ingatlanfejleszté Alap szamviteli beszamolojat a hely és kelet feltiintetésével a Main Street
Ingatlanfejleszté Alap képviseletre jogosult alabbi személy koteles alairni (név, lakcim):

Papp Adam (2000 Szentendre, Horgasz utca 3. A. ép.)

2. A szamviteli politika alkalmazdasa

2.1. Ertékcsikkenési leirds elszdmoldsa
Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékesokkenési leiras elszamolasara - mind a fokdnyvben, mind a kapcsolédd analitikdkban -
havonta keriil sor, kivéve a kivezetett eszkozok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamoléds az azt megalapozo
eseménnyel egyidejiileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.
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2.2. Ertékcsokkenési leirds elszamoldsa
Ertékesokkenés elszamolasianak gyakorisaga

Az értékcsokkenés elszamolasat megeldzden az ingatlanok és az ingatlanokhoz kapcsolodo targyi
eszkozok maradvanyértékének meghatarozasara keriil sor. Az értékcsokkenési leiras elszamolasara —
mind a fékdnyvben, mind a kapcsolodo analitikakban — havonta keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok
terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor keriil elszadmoldsra. Terven feliili
értékesokkenési leirds elszamolas az azt megalapozd eseménnyel egyidejiileg vagy a fordulonapi
értékelés keretében torténik.

2.3 Ertékvesztések elszamoldisa

Ertékvesztés elszamolasra akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez képest az egyes tételek esetében
a veszteség jellegli kiillonbozet tartos és jelentds. Az értékvesztések elszamolasa soran kdvetendd eljaras
az egyes mérlegtételek sajatossagai kozott keriil meghatarozasra. Main Street Ingatlanfejlesztési Alap a
mérleg forduldénapjan fennalld koveteléseket a vevok, az adosok egyedi mindsitésével értékeli és a
varhatoan tartds és jelentOs veszteség jellegli kiillonbozetre értékvesztést szamol el rendelkezésre allo
informéaciok alapjan.

Amennyiben az értékvesztés elszamolasdnak okai mar nem vagy csak részben allnak fenn, ugy a
fordulonapi értékelés keretében az elszamolt értékvesztést meg kell sziintetni, az eszkozt a piaci értékre

(legfeljebb a bekertilési értékre) vissza kell értékelni. A visszairasokat az Main Street Ingatlanfejlesztd
Alap minden esetben alkalmazza.

2.4 Ertékhelyesbitések elszamoldsa

A Main Street Ingatlanfejleszté Alap a vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, a targyi eszk6zok
(beruhazasok, beruhazasokra adott eldleg kivételével) €s tulajdoni részesedést jelentd tartds befektetései
esetében a 78/2014. (I11.14.) kormanyrendeletben meghatarozott eldirasokat figyelembe véve szamolja
el. A Main Street Ingatlanfejleszté Alap negyedévente értékeli az ingatlanokat és részesedéseket. Az
ingatlanok és vagyoni értékii jogok értékének megallapitasaval ingatlanértékel6t biz meg.

2.5 Devizas tételek értékelése

A Main Street Ingatlanfejleszt6 Alap dontése alapjan a beszamold devizanemétdl eltéré pénzértékre
sz016, vagy idegen deviza alapu eszk6zok €s kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért
vasarolt valutat, devizat — valamint bevételek és raforditasok értékének meghatarozasa egységesen — a
jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szamviteli politikaban rogzitett modon vald eltéréssel — a
Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon értékeli.

2.6 Valos értéken tortend értékelés
Valos értékelés alkalmazasa

A valés értéken torténd értékelés lehet6ségével a Main Street Ingatlanfejleszté Alap egyetlen pénziigyi
instrumentum esetében sem kivan élni, igy sem az eredménykimutatasban, sem a mérlegben valos
értékelés értékelési kiilonbozete nem jelenik meg.

3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. A mérleg tagoldsa
Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az E. Sajat toke II. Tokevaltozas (tdkendvekmény) tételén beliil bevezetésre
keriilt az 1.b Kibocsatott befektetési jegyek kibocsataskori értékkiilonbozete. Ezen a soron keriil
elszamolasra a befektetési jegy kibocsatas soran a névértéken feliil teljesitett befizetés dsszege.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehet6ségével az Main Street Ingatlanfejleszté Alap a
targyidészakban nem élt.
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3.2. Mérlegen kiviili tételek
Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

Az Main Street Ingatlanfejleszté Alap pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, lényeges
kockazatot vagy eldnyt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a szamviteli
torvény altal kiilon bemutatni nem rendelt, de bemutatést kivand - tételek és megallapodasok nincsenek.

3.3. Eszkozok

3.3.1. Befektetett eszkozok

Az Alap 2023.12.31-én befektetett eszkozokkel a ,Befektetett pénziigyi eszkozok™ fejezetben
részletezett eszkdzokkel rendelkezett.

Targyi eszkozok
Piaci érték | Bekeriilési érték
Ingatlanok Helyrajzi szam (eFt) érték (eFt)
2023.12.31. 2023.12.31.
1027 Budapest F6 u. 66. 13870 hrsz 2 660 000 1211627
Osszesen: 2 660 000 1211627

Brutto érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkdzok bruttd értékének alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az

alabbi tablazat:

Bruttoé érték alakulasa (értékelési kiilonbozet nélkiil)

Mérlegtétel (eFt)

Nyit6

Novekedés

Csokkenés

Valtozasbol

, . Zaroé
atsorolas

Alapitas-atszervezés
aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés
aktivalt értéke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra
adott el6legek

Immaterialis javak
osszesen

ebbdl: kozvetleniil
kdrnyezetvédelmi célu

Ingatlanok és
kapcsolodo vagyoni
értékil jogok

1211627

0 0| 1211627

Miszaki berendezések,
gépek, jarmiivek

Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek

670

0 0 670

Beruhazasok,
felujitasok

Beruhazasokra adott
eldlegek

Main Street Ingatlanfejlesztd Alap
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Valtozasbol

Meérlegtétel (eFt) Nyito Novekedés Csokkenés atsorolds Zaré
Targyi eszkozok 1212 297 0 0| 1212297
0sszesen
ebbdl: kozvetleniil 0 0 0 0

kornyezetvédelmi céli

Terv szerinti értékcsokkenés alakulasa

A targyi eszkozokkel kapcsolatosan mindosszesen 97 eFt értékcsokkenés keriilt elszamolasra a
targyévben ¢€s alabbiak szerint alakult:
Uzemkéron kiviili eszkdzokre elszamolt terv szerinti értékcsokkenés:
- Bp,, IL. ker. F6 uti ingatlan — 97 eFt.
A halmozott értékcsokkenés Gsszege 285 eFt a 2023.12.31-es fordulonapon.

Tartds részesedés ingatlantarsasagban
A Main Street Ingatlanfejlesztd Alap a fordulonapon nem rendelkezik tartos részesedéssel.
3.2. Forgoeszkozok

Készletek
A Main Street Ingatlanfejleszté Alap nem rendelkezett készletekkel a fordulénapon.

Kovetelések
i 2022é§§1-en 2023.12.31 (Ft)
Egyéb adott eldleg 36 36
Altalanos forgalmi ad6 kovetelés 945 978
Egyéb 0 324
Osszesen: 981 1338
Pénzeszkozok

Az Alap az Erste Banknal vezetett folyoszamlajanak forduldonapi egyenlege 17.576 eFt, illetve 38 eFt
(99,6 EUR). Granit Bank 6vadéki bankszamla év végi egyenlege 12.299 eFt

Ertékpapirok
Ertékpapirok 2022é§§1-en 2023.12.31 (eFt)

Ertékpapirok 0 3922
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete a) kamatokbol,

. , 0 21
osztalékokbol
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete b) egyéb 0 0
Osszesen: 0 3943

Az Alap a Magyar Allamkincstarnal veztett értékpapirszamlan 4 000 eFt névértéken tart nyilvan
Diszkont Kincstarjegyet a 2023.12.31-es fordulonapon.

3.3. Aktiv idébeli elhatdroldsok
A bevételek aktiv idobeli elhatarolasok adatai kozott targyidoszakban adat nem szerepel.

Az aktiv idobeli elhatarolasként kimutatott koltségek, raforditasok egyes tételei az alabbiak voltak:
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b]:’Zjllnl;atarolt raforditasok alakulasa (adatok eFt- 2022.12.31(eFt) | 2023.12.31(eFt)
Vagyonbiztositas 1362 1643
Egyéb szolgaltatas 37 240
Osszesen: 1399 1883

3.4. Forrasok

3.4.1. Sajat toke

Az Alap sajat tokéje két részbdl all: az induldtokébdl és a tokendvekménybdl. Indulotékeként az Alap a
befektetetési jegyek Ossznévértékét és egyben darabszamat mutatja ki.

A kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1 Ft.

El16z6 évi
Megnevezés 2022.12.31 eredmény Novekedés Csokkenés | 2023.12.31
atvezetés
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 500 000 0 217 484 0 717 484
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek tokenévekmény
e 0 0 0 0 0
valtozasa
I'(llzocs.?t'(')tt E)efektetesn jegyek kibocsataskori 0 0 639 216 0 639 216
értékkiilonbozete
Ertékelési kiilonbozetek tartaléka 2418373 0 0 -969 979 1448 394
El6z6 évek eredménye -233 544 -207 614 0 0 -441 158
Targyévi eredmény -207 614 207 614 -114 607 0 -114 607
Osszesen 2477215 0 742 093 -969 979 2 249 329
Kibocsatott befektetési jegyek darabszama (db) 500 000 000 0 217 484 000 0| 717484000

A befektetési alapnal 2023. decemberében és novemberében 10.445.008 db befektetési jegy keriilt
kibocsatasra Osszesen 32.542 eFt Osszegben, melynek pénziigyi rendezése megtortént a fordulonap
elott. A befektetési jegy keletkeztetés 2024. januarban tortént, ezért a 32.542 eFt dsszeg a rovid lejaratu
kotelezettségek kozott keriil kimutatasra. A befektetési jegy keletkeztetést kovetden a Kibocsatott
befektetési jegyek névértéke 10.445 eFt-tal, a Kibocsatott befektetési jegyek kibocsataskori
értékkiilonbozete 22.097 eFt-tal nd.

3.4.2 Céltartalékok

Az Alap 2023. évben céltartalékot nem képzett.
3.4.3. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben a Granit Bank Zrt. beruhazasi kolcsonszerz6désbol fakado kotelezettség szerepel, amely a
kovetkezo pontban keriil bemutatésra.

Hosszi lejarata kotelezettségek

Megnevezés Folyositas Lejarat Egyenleg
Granit Bank 2018.06.08 2028.04.30. | 326.111, - eFt
melybdl atsorolva rovid lejaratu kotelezettségekre 86 541,- eFt

Hosszu lejarati kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés, illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy
onkormanyzati vagyon részét képezd eszkoéz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoléddan egyéb hosszi
lejarata kotelezettség sem kertilt kimutatasra.

Biztositott kotelezettségek
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A Granit Bank Zrt. altal nyujtott hitellel kapcsolatban elsé ranghelyi zalogjog, valamint elidegenitési és

terhelési tilalom a 1027 Budapest, F6 utca 66. szdm alatt talalhat6 ingatlanon.

Egyéb biztositékok: dvadéki szamla, bérleti dij kovetelésen alapitott zalogjog, gazdasagi tarsasdgok

kézfizeto kezességvallalasa.

Kapottnal nagyobb 6sszegben visszafizetend6 kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatas miatti tartozas, valtotartozas vagy egyéb
kételezettség - ahol a visszafizetend6 Gsszeg nagyobb a kapott 6sszegnél - nincs.

Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tételei

A mérlegben szereplo révid lejarata kotelezettségek koziil a jelentdsnek mindsiilo targyiddszaki tételek

Osszege €és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Kotelezettségek 2022(.;[§.t1)31—en 2023(.:é.t§>1—en
Befektetési jegy kibocsatasbol eredd kotelezettség 439 200 32 542
Szallitoi tartozas 378 0
Rovid lejarata Hitel (Granit Bank) 86 541 86 541
Kiilonado kotelezettség 0 281
Epitményadé tartozas 9773 0
Egyéb 439 0
Osszesen: 536 331 119 364

Befektetési jegy kibocsatasbol eredd kotelezettségként keriil kimutatasra a befektetok altal teljesitett
befektetési jegy vételi tranzakciok értéke a befektetési jegy keletkeztetésig. A befektetési jegy

keletkeztetést kdvetden atvezetésre keriilt a sajat tokébe a 3.4.1 fejezetben bemutatottak szerint.

Passziv idobeli elhatarolasok

, 2022.12.31-én | 2023.12.31-én
Megnevezeés (eFt) (eFt)
Koényvvizsgalat dija 721 309
Letétkezelési dij 565 504
Alapkezeldi dij 1505 1064
Befektetési alap kiilonadoja 316 0
MNB feliigyeleti dij 221 197
Konyvelési dij 70 140
Villamosenergia 11 9
Ugyvédi munkadij 0 35
Uzemeltetési dij 0 400
Osszesen: 3409 2 658

4. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

4.1. Ertékesités netté drbevétele

Tevékenységenkénti arbevétel alakulasa
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Tevékenységi kor

Arbevétel (eFt)

El6z6 év Targyév
Bérbeadas 1703 1703
Osszesen: 1703 1703
4.2. Egyéb bevételek
Az Alap a 2023-as lizleti évben egyéb bevétellel nem rendelkezett.
4.3. Egyéb raforditasok
Az egyéb raforditasok alabbiak szerint alakultak:
Megnevezés 2022 (eFt) 2023 (eFt)
Befektetési alapok kiilonadoja 948 1126
ART szerinti késedelmi potlék 439 1333
Egyéb raforditasok 354 1
Epitményadd 9773 3868
Terven feliili értékcsokkenés 112 567 0
Osszesen: 124 081 6 328
4.4. Pénziigyi miiveletek eredménye
Pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai alabbiak szerint alakultak:
(eFt)
Pénziigyi miiveletek bevételek 2022 2023
Devizas atértékelés arfolyamnyeresége 3 0
Banki kamat bevétel 390 3 996
Kamatozo értékpapir vételarban 1évo kamat 0 310
Osszesen: 393 4 306
(eFt)
Pénziigyi miiveletek raforditasai 2022 2023
Mas vallalkozasnak fizetett kamatok - 2543
Egyéb értékesitett részesedés arfolyamvesztesége 444 0
Hitel utan fizetett kamat 59 238 86 342
Egyéb - -
Osszesen: 59 682 88 885

4.5 Miikodeési koltségek

Miikodési koltségeket alabbi tablazat szemlélteti:
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Miikodési koltségek alakulasa

Miikodési koltségek

adatok eFt-ban

2022 2023
Ingatlanok rezsikoltségei (aram, viz, gaz, csatornadij) 16 12
Ingatlanok tovabb terhelt koltségei - -
Karbantartasi anyagok, egyéb anyagkoltség 581 35
Ingatlan iizemeltetési koltségek - 3759
Hirdetési dijak - -
Uzemeltetési dij 3127 -
Kozvetitdi dijak - -
Konyvelési koltség 700 618
Konyvvizsgalati dij 1030 980
Ugyvédi dijak 63 688
Uzletviteli tanacsadas - -
Ingatlan értékbecslés dija 125 450
Egyéb igénybevett szolgaltatiasok 953 241
Letétkezeldi dij 848 2024
Alapkezel6i dij 16 130 13 944
Feliigyeleti dij 882 789
Ertékcsokkenési leiras 97 97
Biztositasi dij 1362 1502
Egyéb miikodési koltség 37 264
Osszesen: 25951 25 403

5. Vezeto tisgtségviselok, egyéb kiemelt juttatasok

Vezeto tisztségviselok elolegei, kolcsonei, garanciai

Az Alap, mint az Alapkezeld altal kezelt vagyontomeg, nem rendelkezik sajat szervezettel, illetve
vezetd tisztségviselokkel (igazgatosag, feliigyeld bizottsadg stb.) igy hozzajuk kotddden juttatasokra,
vagy kotelezettségvallalasokra sem keriilt sor az iizleti év soran.

Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi lzleti évre vonatkozdan a konyvvizsgald altal kizarolag konyvvizsgalati dij keriilt
felszamitasra, mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgaldo nem nyujtott. Az éves

beszamol6 és éves jelentés konyvvizsgalataért felszamitott dij 6sszege: 1.030 eFt + AFA
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6.Egyeb kiegeészitések

A) Az Alap 2023. évben hataridés, opcids, swap, értékpapir kolesonzési, értékpapir repo, illetve
egyéb szarmazékos ligyletet nem kotott.

Az Alap befektetési jegyei utan hozamra és a toke megovasara igéretet nem tett.

Nincs az Alap javara kapott, illetve terhére adott fedezet, biztositék, oOvadék, garancia- és
kezességvallalas a 3.4.3 fejezetben leirtakon kiviil.

B) Az Alapkezeld vezetése felmérte az ukran-orosz haborus helyzetnek és a kialakult gazdasagi
hatasoknak (pl. inflaci6, energiaarak, devizaarfolyamok és hozamok volatilitasa, stb.) az Alap vagyoni
és pénziigyi helyzetére, likviditdsdra, mikodésére, illetve a vallalkozéas folytatdsdnak elvére gyakorolt
hatasat. Véleményiink szerint a kialakult piaci koriilményeknek az Alapnak az beszamoldban
bemutatott vagyoni és pénziigyi helyzetére, valamint miikodésére nincs kdzvetlen hatasa, a vallalkozas
folytatasanak elve az Alapnal nem sériil.

C) A forgdeszkozok allomanya jelentdsen csokkent az el6z6 évhez képest, sszesen 49 786 eFt-tal,
tovabba rovid lejarati kotelezettségek értéke meghaladja a forgdeszkozok Osszegét. Az Alapkezeld
vezetésének megitélése alapjan ugyanakkor az Alap likviditasa nincs veszélyben, az Alap mitkodése
biztositott.

D) 2023. december 31-én az Alap nem teljesitette teljeskorlien az egyes befektetési alapok
befektetési szabalyairdl sz6l6 156/2023. (IV. 27.) szamt kormanyrendelet 2. §. (3) bekezdésében foglalt
kovetelményeket, mivel nem rendelkezett likvid eszkdzeinek 20 szazalékat elérd mértékli magyar allam
altal kibocsatott diszkont kincstarjeggyel, ugyanakkor jelen beszamold aldirasanak datumaban a kimelt
kormanyrendeletben megfogalmazott ardnynak az Alap sikeresen eleget tudott tenni, azaz a
fordulonapot kdvetden rendelkezett a likvid eszkozeinek 20 szazalékat meghaladd mértékben a magyar
allam altal kibocsatott diszkont kincstarjeggyel.

7. Meérlegfordulonap utani események

2023. decemberben 32.542 eFt értékii befektetési jegy kibocsatas tortént. A befektetési jegyek
keletkeztetése 2024. januarjaban tortént meg, amely az alap sajat tokéjét noveli. Az Alapkezeld
megitélése alapjan nem azonosithaté be olyan esemény, bizonytalansag, amely az Alap 2023-es {izleti
évérol késziilt éves beszamoldban bemutatott vagyoni és pénziigyi helyzetre jelentds hatassal lenne. Az
alap esetében a vallalkozas folytatasaval kapcsolatban nem meriilt fel kétely.
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Cash-flow

Cash flow-kimutatas

Megnevezés (adatok eFt-ban) 2022 2023
| Szokasos tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas -90 228 - 43844
(Miikodési cash-flow, 1-13. sorok)
1 I"ll":lrkgg/le):\l eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok _150 469 31731
2 | Elszamolt amortizacio (+) 97 98
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) - -
4 | Elszamolt értékelési kiilonbozet + 870 000 969 979
5 | Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete £ - 0
6 | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - 0
7 Ertékpapir  befektetések értékesitésének, bevaltasanak ) 310
eredménye +
8 [ Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa + -985 579 -970 000
9 | Forgbeszkozok allomanyvaltozasa + -335 -336
10 [ Rovid lejaratt kotelezettségek allomanyvaltozasa + 301 999 -10 309
11 [ Hossz lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + -125 422 0
12 | Aktiv idébeli elhatérolasok alloméanyvaltozasa + -37 -484
13 | Passziv id6beli elhatarolasok alloméanyvaltozasa + -482 -751
Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-
1. | valtozas 2093 2 397
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése (-) - 0
15 [ Ingatlanok eladasa (+) - 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 1703 1703
17 | Ertékpapirok beszerzése - - -18 842
18 | Ertékpapirok eladésa, bevaltasa + - 15 230
19 | Kapott hozamok + 390 4 306
Pénziigyi miiveletekb6l szirmazé pénzeszkoz-valtozas
Hi. (Finangs)zlirozési cash-flow, 20-26. SI())rok) SEL ELES
20 | Befektetési jegy kibocsatas (+) 439 200 450 042
21 | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - - 0
22 | Befektetési jegy visszavasarlasa - - 0
23 | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - - 0
24 | Hitel, illetve kolcson felvétele + 303 680 0
25 | Hitel, illetve kdleson torlesztése - -511 819 -373 796
26 | Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - -59 238 -88 885
IV | Pénzeszkozok valtozasa (I+HIIHIL. sorok) 83 688 -54 086
Nyito pénzeszkoz 311 83999
Zaro6 pénzeszkoz 83 999 29913
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Portfolio jelentés ingatlanalapra

Alapadatok:

Alap neve, lajstromszama: Main Street Ingatlanfejleszto Alap 1222-11

Alapkezel6 neve: EDITUS Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: Erste Bank Hungary Zrt.

NEE szamités tipusa: Napi nett6 eszkozérték szamitas

Targynap (T):
Netto eszkozértek:
Egy jegyre juto NEE:

Darabszam:

A targynapi netto eszkozerték meghatarozasa:

l. KOTELEZETTSEGEK

I/1.: Hitelallomany (6sszes) Hitelez6 Futamidd

I/2.  Egyéb kotelezettségek:
Alapkezeldi dij miatt
Letétkezel6i1 dij miatt
Ingatlanértékeld dija miatt
Kozzétételi ktg. miatt
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt
Egyéb - nem koltség alapt - kotelezettség

1/3. Céltartalékok

1/4. Passziv id6beli elhatarolasok:
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2023.12.29
2.264.636.317 Ft
3,111066

727 929 456 db

Ft
Osszeg/Erték (%)

428.909.253 98,88

4.879.176 1,12
1.064.894 0,24
504.138 0,12
0 0,00
0 0,00
1.572.580 0,36
1.737.564 0,40
0 0,00
0 0,00
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Kotelezettségek 0sszesen: 433.788.429 100,00
Il. ESZKOZOK Osszeg/ (%)
Forgalmi
érték
I1/1. Folyoszamla, készpénz: Erste Bank 29.843.133 1,11
/2 Egyéb kovetelés: 4.628.137 0,17
11/3.  Lekotott bankbetétek: Bank Futamid6
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii: 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 0,00
lekoteést:
1I/4.  Ertékpapirok: = Megnev. = Devizanem | Névérték
HU0000524970 D240306 HUF 4.000.000 = 3.953.476 0,15
11/5.  Ingatlanok Tipus, cim Hrsz. Beszerzési
ar
11.5.1. Ingatlanok 2.660.000.000 98,58
11.5.2. Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0,00
11/6.  Aktiv id6beli elhatarolasok: 0 0,00
Eszk6z0k Osszesen: 2.698.424.746 100,00
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*A portfolidjelentés a T napos elszamolasnak megfelelden a 2024. januar 2-an Alapkezeld altal,
2023.12.29-re szamolt nett6 eszkdzérték kimutatas alapjan keriilt 6sszeallitasra. Az 6sszegek eltérnek a
szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, tekintettel az elhatdrolasokban, valamint
az ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos koltségek ingatlanra torténd raaktivalasokban el6fordulo
eltérésekre.

Tovabbi eltérést a 2023. novemberi és decemberi befektetési jegy kibocsatas okoz, amely a szamviteli
mérleg t6kéjében a befektetési jegy keletkeztetést kdvetden keriil kimutatésra.

Budapest, 2024.04.30

A befektetési alap képviseletében:
Papp 4dam

az Igazgatosagi tagja

EDITUS Befektetési Alapkezeld
Zartkorien Mkodo Részvénytarsasag
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