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1 Altaldnos hattérinformaciok
1.1 Alapadatok
A(z) Editus Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t (“a Tarsasagot”) a 2017. julius 10.-i alapité okirattal

alapitottak. A Tarsasagot a Févarosi Cégbirésagon a Cg. 13-10-042551 cégjegyzékszam alatt jegyezték
be. A Tarsasag a Nemzeti Adé-és Vamhivatalnal az 26084367-2-13 addszamon szerepel.

A Tdrsasag székhelye 2045 Torokbalint, Tépart utca 1.A.ép.
A Térsasag f6tevékenysége 6630°08 Alapkezelés

Tevékenység kezdete 2017.07.10.

A mérlegkészités id6pontja 2024.05.10.

1.2 A kdnyvelésért, konyvviteli szolgaltatas iranyitasaért felelés személy

HB Positive Solutions Bt.
1037 Budapest Jablonka ut 64.
Heged(s Laszlé mérlegképes kdnyvels, Regisztracios szam: 204566

1.3 A kdnyvvizsgald személye
A Tarsasag konyvizsgaldja a Focus Audit and Advisory Konywvizsgald és Tanacsadd Kft. (1133
Budapest, Vaci ut 76.). MKVK nyilvdntartasi szama: 004233. A konyvvizsgalati feladatok irdnyitasaért

vezetéséért felelGs személy: Juhasz Péter kamarai tag konyvvizsgald, MKVK tagsagi szama 007296. A
konyvvizsgald a kdnyvvizsgalaton kivil mas szolgdltatast nem nyujt az alapkezel6 szamara.

1.4 A Tarsasag Ugyvezetdi

Név Cim

Papp Adam 2000 Szentendre, Horgasz utca 3. A. ép.

1.5 A beszamold aldirasara jogosultak

Név Cim

Papp Adam 2000 Szentendre, Horgasz utca 3. A. ép.
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2 A szamviteli politika f6 vonasai
2.1 Abeszdmold dsszedllitasa

A beszamold készitésekor a Tdarsasag a szamvitelrél szélé 2000. évi C. torvényt (tovabbiakban
szamviteli torvény vagy Szvt.) mint szabdlyrendszert alkalmazza. Az Uzleti évben csak olyan gazdasagi
események kovetkeztek be, amelyek valds és megbizhaté bemutatdsahoz a szamviteli alapelvek

77

érvényesitése megfelel6 alapot biztositott, a Tarsasag a szamviteli torvény elGirasaitol nem tért el.

A Tarsasag a konyveit a kettGs konyvvitel szabalyai szerint vezeti. A Tarsasag a szamviteli térvény
értelmében éves beszamolét — tovabbiakban beszamolé - koteles késziteni, A mérleg és az
eredménykimutatas tekintetében egyardnt az , A” valtozatot alkalmazza, az eredménykimutatast
0sszkoltség eljardssal allitja Ossze. A Tarsasag sem a mérleg, sem pedig az eredménykimutatas
vonatkozasaban nem él a sorok 6sszevonasanak, illetve Uj sorok felvételének lehet6ségével.

A beszamolo adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — ezer Ft-ban értenddk.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tobb mérlegsorhoz is hozzdrendelhet6ek lennének,
illetve nem valtozott meg az eszkozok besoroldsa. A beszamold Osszedllitdsakor az
osszehasonlithatdsag kdvetelménye biztositott, nem keriilt sor az értékelési elvek megvaltoztatasara

a tartdsan megvaltozott kérilmények miatt.

A Tarsasag tevékenységére tekintettel mas jogszabdlyok nem irnak el6 tovabbi kozzétételi
kotelezettséget a kiegészité melléklet vonatkozdsaban.

A Tarsasag a beszdmolét az Igazsdgligyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus
Cégeljdrasban Kozrem(kods Szolgalat atjan teszi kozzé, a Tdarsasdg sajat honlapjan nem kerdl
publikalasra.

A Tdrsasagot nem vonjak be konszolidalasba.

A mérlegkészités datuma: 2024.05.10.

2.2 Ertékelési eljaras
2.2.1 Az eszkozok értékcsokkenési leirdsa

A Tarsasag az amortizaciot az immateridlis javak és targyi eszk6zok esetében a Szamviteli tv. szerinti
bruttd értékbdl kiindulva, a hasznalatba vétel napjatdl, linearisan szamolja el. A 200 eFt alatti egyedi
beszerzési értékld immaterialis javakat és targyi eszkozoket hasznalatba vételkor egy Osszegben
elszamolja el értékcsokkenési leirasként a Tarsasag.
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A legfeljebb 200 eFt egyedi beszerzési értékd targyi eszk6zok hasznos élettartamat 4 évben (25%-os
kulcs), 200 eFt feletti eszkdzokét 6,9 évben (14,5%-os kulcs) allapitja meg a Tarsasag, kivéve a
szamitds- és lgyviteltechnikai berendezéseket, melyek esetében a hasznos élettartam 3 év, 33,3%-o0s
leirdsi kulcs alkalmazdasaval.

A jarm(ivek terv szerinti értékcsokkenési leirasat 5 év, ingatlanokét 50 év alatt szamolja el a Tarsasag.

Az immaterialis javak hasznos élettartama egységesen 5 évben keriilt megallapitasra.

2.2.2 Az immaterialis javak és targyi eszk6zok maradvanyértéke

A Tarsasagndl az immateridlis javak és a targyi eszkozok maradvanyértéke egyedileg kerdl
megallapitasra, amennyiben az jelent6s. A maradvanyérték jelentGsnek minGsil, ha eléri az eszkoz
beszerzési értékének 20%-at, de legalabb az 1 millié Ft-ot. Uj jarm(ivek esetében a beszerzési érték
20%-a a maradvanyérték.

A 200 eFt-ot meg nem haladd érték( eszk6zok, a gyorsan avuld szamitds- és ligyviteltechnikai
eszkozok, valamint a kapcsolddo szoftverek esetében a maradvanyérték a hasznos élettartam végén
0 Ft.

2.2.3 Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok mérlegértéke

Az immateridlis javak és a targyi eszkdzok a Tarsasag mérlegében beszerzési, illetve elGallitasi
koltségen halmozott értékcsokkenéssel csokkentve az ismert piaci értékiknél nem magasabb
értéken kerilnek kimutatasra.

2.2.4  Ertékhelyesbités és értékelési tartalék

A Téarsasag nem él azzal a lehetGséggel, hogy értékhelyesbitést mutasson ki a befektetett eszk6zok
vonatkozasaban, amennyiben azok piaci értéke tartésan és jelentGsen meghaladja a konyv szerinti
értéket.

2.2.5 Ertékvesztés

A Tarsasag a vevGkovetelésekre, az adds minGsitése alapjan, az Uzleti év mérlegforduldnapjan
egyenlegként mutatkozd és a mérlegkészités id6pontjdig pénziigyileg nem rendezett kovetelésekre
értékvesztést szamol el, ha az jelentds mértékd. Jelent&snek tekintjiik, ha a kdnyv szerinti érték és a
varhatdéan megtériilé Osszeg veszteségjellegl kiilonbozetei 6sszevontan meghaladjak a kovetelés
Osszegének 20%-at, de legaldbb az 500 eFt-ot.

A Térsasag behajthatatlannak tekinti azokat a koveteléseket, amelyeknél a behajtas varhato koltségei
meghaladjak a kovetelés 6sszegét. A belfoldi kovetelések esetében ezt az 6sszeget 50.000 Ft-ban,
mig a kalfoldi koveteléseknél 500.000 Ft-ban hatdrozza meg. Az Gsszeghatdr elérését vevénként
vizsgalja a Tarsasag.
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2.2.6 Készletek

A Tarsasag a vasarolt készleteir6l folyamatos mennyiségi és értéknyilvantartast nem vezet, a
beszerzéseket anyagkoltségként, illetve ELABE-ként elszamolja, az év végi készletértéket leltarozassal
allapitja meg. Sajat elGallitasu készlete nincs.

2.2.7 Arfolyam

A Tarsasag a devizas tételek értékelésére a hivatalos MNB arfolyamot valasztotta. Az év végi
devizaértékelés hatdsat 6sszevontan szamolja el.

2.2.8 |d&beli elhatarolas

A Tarsasag a gazdasagi események hatasait olyan aranyban mutatja ki, ahogyan az id6szakok kozott
megoszlik. A Tarsasag a negativ Uzleti vagy cégértéket 5 év alatt szdmolja el az eredmény terhére.

2.2.9 Valos értékelés

A Tarsasag nem alkalmazza a valds értékelés szabalyait a pénziigyi instrumentumok forduldnapi
értékelésére.

2.2.10 Ellen6rzés, onellenérzés

A szamviteli események helyes kezelésének elbiralasdahoz a tarsasdg a jelent6s hiba Osszegét a
mérlegf60sszeg 2 %-aban, de legaldbb 1 millié Ft-ban allapitja meg. A targyévben a Tarsasag nem tart
fel a kordbbi évek beszamoléit érintd jelentds 6sszegl hibat.

2.2.11 Az el6z6 lzleti évtdl eltérd eljarasok hatasa

Az Uzleti évben a Tarsasag nem alkalmazott olyan, az el6z6 lizleti évtdl eltéré eljarast a mérlegtételek
értékelésére, amely a targyévi eredményre hatassal lett volna.

2.2.12 Kivételes nagysagu vagy el6forduldsu bevételek, raforditasok és koltségek; jelent8s
Osszegli egyéb és pénziigyi bevételek

A Tarsasag azokat a bevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagysagunak, amelyek
egy tranzakcidhoz kothetéen az egyes eredménykimutatds sorok Osszegének legaldbb 50%-at
kiteszik. A személyi jellegl raforditasok kozul az alapbérek és a kapcsolodo jarulékok semmilyen
esetben sem mindsilhetnek kivételes nagysagunak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a
kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és raforditasokat akkor tekinti kivételes el6fordulasunak,
ha azok a 10 millié Ft-ot meghaladjak.
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A Tarsasag azokat az egyéb és pénziigyi bevételeket/raforditasokat tekinti jelent8s Gsszeglinek, és
mutatja be a kiegészit6 mellékletében, amelyek egy gazdasagi eseményhez kapcsoléddan
meghaladjak az adott eredménykimutatas sor 0sszegének 20%-at, de legaldbb az 5 millid Ft-ot. Az
ipar(izési add akkor sem minésiil jelentds raforditasnak, ha meghaladja ezeket az értékhatarokat.

2.2.13 Az Alapkezel6 altal kezelt Alapok

A Tdrsasdg 2023. év végén 4 alap kezelését latta el. Melyek legf6bb adatai a kbvetkezbk:

Befektetési Alapok

, Tipusa Besorolasa Nett6 eszkozérték | Devizaneme
megnevezése

. . ingatlanalap/ kdzvetlen
Thematic Properties & o/

ingatlanokba fektetd Zartvégu zartkorl 3618373202 | HUF
Ingatlanalap

alap
Profund Investments
Ingatlanfejleszté Ingatlanalap Zartvégl Zartkord 2 355461 560 | HUF

Alap

Editus Ingatlanalap

. ingatlanalap/ kozvetlen
Danubio & o/

. Y ingatlanokba fektetd Zartvégu zartkorl 8941 750 856 | HUF
Ingatlanfejleszté
) . alap
Részalapja
Main Street ingatlanalap/ kdzvetlen
Ingaltanfejlesztd ingatlanokba fektetd Zartvégu zartkorl 2 264 636 317 | HUF
Alap alap

3 Vagyoni, pénzlgyi, jovedelmezdsegi helyzet és likviditas

A Tarsasag cash flow kimutatdsat az 1. sz. melléklet, a vagyoni, pénzigyi, likviditasi és
jovedelmezbségi helyzetét szamszer(sité mutatdkat a 3. szamu melléklet tartalmazza.

4 A merleghez kapcsolodo kiegészitesek
4.1 Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok alakulasa

A Tarsasag az eszkozok értékének alakuldsat a bruttd érték, elszdmolt értékcsokkenés, illetve a
targyévi értékcsokkenés bontasdban mutatja be. Az értékcsokkenési leiras elszamolasa a brutto érték
alapjdn a linedris mddszer alkalmazasaval tortént, a 2023. évi terv szerinti értékcsokkenés 252 eFt.

A Tarsasag a targyi eszkozoknél értékhelyesbitést, valamint terven fellli értékcsokkenést és
visszairast a targyévben nem szamolt el.

Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok mozgastablajat az 2. sz. melléklet tartalmazza. A Tdrsasag
nem rendelkezik a kbrnyezet védelmét szolgalo eszkézokkel.
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A targyévben nem kerllt sor az eszkd6zok vonatkozdsdban az évenként elszamolhatd terv szerinti
értékcsokkenés, a hasznos élettartam vagy a maradvanyérték ujboli megallapitasara, illetve
megvaltoztatasara.

4.2 Befektetett pénzigyi eszkdzokre vonatkozd informaciok

Mérlegtétel Nyit6 allomany Novekedés Csokkenés Zaré

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0 0
sz\rtosan’adott kolcson kapcesolt 0 0 0 0
véllalkozasban
Tartds jelentGs tulajdoni részesedés 0 0 0 0
Tartdésan adott kolcson jelentds tulajdoni

. (s (x o . 0 0 0 0
részesedési viszonyban allé vallalkozasban
Egyéb tartds részesedés 0 0 0 0
Tartosan adott kdlcson egyéb részesedési

. (a4 . 0 0 0 0
viszonyban allé vallalkozasban
Egyéb tartdsan adott kdlcson 0 0 0 0
Tartos hitelviszony megtestesitd értékpapir 0 0 0 0
Osszesen (] 0 0 0

4.3 Készletek
A Tarsasag nem rendelkezik készlettel.

4.4 Kovetelések

4.4.1 Jelentds kovetelések

A Tarsasagnak 69.300 EFt osztalékelSleg kdvetelése van a Lexan Holding Zrt.-vel szemben, aki
kapcsolt vallalkozasnak mindgsiil.

4.4.2 Kovetelések értékvesztése
A Tdrsasdag koveteléseire értékvesztést nem szamolt el.
4.4.3 Tisztségvisel6kkel szembeni kdvetelések

A Térsasdg nem rendelkezik a vezet6 tisztségviselGkkel, felligyel6bizottsaggal, igazgatdsaggal
szembeni kovetelésekkel.

4.5 Ertékpapirok
4.5.1 Allomany, értékvesztés

A Tdrsasdag a forduldnapon nem rendelkezik a forgdeszkdzok kozott nyilvantartott értékpapirokkal.
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4.5.2 Ertékpapirok értékesitése

A Tarsasag a targyévben nem értékesitett értékpapirokat.

4.5.3 Visszavasarolt sajat részesedés

A Tarsasag nem rendelkezik visszavasarolt sajat tzletrésszel.
A Tarsasag nem rendelkezik visszavasarolt sajat részvényekkel.
A Tarsasag nem bocsatott ki visszavalthato részvényeket.

454 Pénzeszkdzok

A Tarsasag az Erste Banknal vezetett folydszamlanak a forduldnapi egyenlege 14.369 EFt, illetve a
lekotott betét egyenlege 120.000 EFt.
A Térsasag hazipénztar fordulonapi egyenleg 2 EFt.

4.6 Aktiv idébeli elhataroldsok

Megnevezés El6z6 év Targyév

Bevételek aktiv id&beli elhatarolasa 29 1174
ebbdl

Kamat bevétel 16 452
Kozvetitett szolgéltatas bevétele 0 722
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 388 1372
ebbdl

Biztositasi dij 0 0
Bérleti és Uzemeltetési dijjak 0 0
Rendszerhasznalati dij 388 1353
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen 417 2546

4.7 Sajat téke

4.7.1 Asajat téke dllomanyvaltozasai

Sajat téke mozgastabla

T6keelem Nyito No6vekedés Csokkenés Zaré

Jegyzett tGke 100 000 0 0 100 000
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- ebbdl visszavasarolt tulajdonosi részesedés

o 0 0 0 0
névértéken
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0 0
T6ketartalék 20 000 0 0 20 000
Eredménytartalék -16 824 56 320 16 000 23 496
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Addzott eredmény 56 320 71353 56 320 71353
Osszesen 159 496 127 673 72 320 214 849
4.7.2 ATarsasag tulajdonosai
) Tulajdoni 1 cegi )
Név részarany . Cim
o befolyas
%
EDITUS Management Kft. 2045 Torokbalint, Topark utca 1.A.ép.
100%
4.7.3 Részvények
Részvényfajta Névérték Darabszam
Dematerializalt 0 1000 000

torzs részvény

4.73  Atvéltozé kotvények

A Tdrsasdg nem bocsatott ki atvaltozd kétvényeket.

4.7.4 Lekotott tartalék

A Tarsasag sem sem a targyévben, sem pedig az el6z6 évben nem képzett lekotott tartalékot.

4.8 Céltartalék

A Tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 lizleti évben nem képzett céltartalékot.

7 _ s

A Tarsasag nem képzett olyan varhatd kotelezettségre céltartalékot, amely kapcsolt vallalkozassal

szemben allna fenn.
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A Téarsasag nem képzett a kornyezet védelmével kapcsolatos céltartalékot.

49 Kotelezettségek

4.9.1 Kapott dsszegnél magasabb kotelezettség

A Térsasdag nem rendelkezik olyan kotelezettségekkel, amelyek esetében a visszafizetendd 6sszeg
magasabb a kapott 6sszegnél.

4.9.2 Lejarat miatti atsorolas

A Tarsasag sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem mutatott ki esedékesség miatt atsorolt
rovid lejdratu kotelezettséget.

4.9.3 Zilog- és hasonld joggal biztositott kdtelezettségek

A Tarsasag sem az el6z6, sem pedig a targyévben nem rendelkezett zalog- és hasonld joggal
biztositott kotelezettségekkel.

4.9.4 5 éven tul esedékes kotelezettségek

Jogcim El6z6 év Targyév
Hatrasorolt kotelezettségek 40 000
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0
Osszesen 40 000 0

4.9.5 Akapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek

A Térsasag sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem rendelkezett kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni kotelezettségekkel.

4.9.6 Tamogatasokkal kapcsolatos kotelezettségek az egyéb kotelezettségek 6sszegébdl

A Tarsasag sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem tartott nyilvan tamogatdsokkal
kapcsolatos kotelezettségeket az egyéb kotelezettségek kozott.

4.9.7 Kornyezetvédelmi kotelezettségek

A Tdrsasag nem tart nyilvan a kornyezet védelmével kapcsolatos kotelezettségeket.

4.10 Passzividdbeli elhatarolasok
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4.10.1 Ajelentds tételek bemutatdsa

Megnevezés El6z6 év Targyév

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 340 879
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 7 838 3495
ebbdl

Informatikai szolgaltatas 1984 0
Jogi szolgaltatas 0 2691
Kényvelési és mérlegkészitési dij 151 169
Konyvvizsgalati dij 635 635
Telefon, internet 0 0
Kamat 5039 0
Tandacsadas 0 0
Egyéb 29 0
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen 8178 4374

4.10.2 Tamogatasokkal kapcsolatos kdtelezettségek a halasztott bevételek 6sszegébdl

Py

A Tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 Uzleti évben nem mutatott ki tdmogatdssal
kapcsolatos halasztott bevételt.

4.10.3 Kapcsolt vallalkozasoktél kapott halasztott bevételek

e

A Tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 lizleti évben nem mutatott ki kapcsolt vallalkozastdl
szarmazo halasztott bevételt.

5 Az eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészitések

5.1 Arbevétel, egyéb bevétel

5.1.1 A Tdarsasag arbevételének alakuldsa tevékenységenként

Tevékenység El6z6 év Targyév
Belfoldi értékesités netto arbevétele 126 996 145 074
ebbél
Tovabb szamlazott szolgaltatasok 1367 2220
Alapkezelési dij 125 629 142 854
Osszesen 126 996 145 074

10
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5.1.2 A Tarsasag export értékesitései

7

A Tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 lizleti évben nem realizalt export arbevételt.

5.1.3 Kapcsolt felektél szarmazo bevételek

Paye

A Tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 Ulzleti évben nem realizalt kapcsolt felektdl

szarmazo arbevételt vagy egyéb bevételt.

5.1.4 Tamogatasokkal kapcsolatban elszamolt egyéb bevételek

A Tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 évben nem mutatott ki tdmogatasbdl szarmazd

egyéb bevételt.

AnyagjellegU raforditasok

5.2.1 Igénybe vett szolgaltatasok

Igénybe vett szolgaltatasok

Tevékenység El6z6 év Targyév
Gépjarm bérleti dij 0 610
Iroda bérleti dij 2179 2820
Egyéb bérleti dij 248 277
Jogi Szolgaltatas 6230 7 960
Telefon, internet 510 404
Szamviteli szolgaltatasok 3260 4477
Uzemeltetési dij 0 0
Tanacsadas 2067 1944
Informatikai szolgaltatasok 16 825 18 866
Egyéb 3484 2344
Osszesen 34 803 39 702
5.2.2 A konyvvizsgalo részére kifizetett dijak
Tevékenység El6z6 év Targyév

Eves konyvvizsgélat 1000 1270
Osszesen 1000 1270

5.2.3 A Tarsasag import beszerzéseinek megoszlasa

A Tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 (zleti évben nem szerzett be terméket vagy vett

igénybe szolgdltatas kilféldi partnertél.
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5.2.4 Exporttamogatas, K+F

A Térsasag sem a most zarult, sem pedig az el6z6 Uzleti évben nem részesiilt exporttdmogatasban,

illetve nem szamolt el ezzel kapcsolatban kozvetlen koltséget.

A Tdrsasag kutatds-fejlesztési tevékenységgel nem foglalkozik.

12
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5.3 Személyi jellegl raforditasok

5.3.1 Létszam, adllomanycsoportonkénti raforditasok

Az el6z6 Uzleti év soran a dolgozdk atlagos statisztikai Iétszama 4 {6 volt.
Az lizleti év sordn a dolgozdk atlagos statisztikai [étszama 4 f6 volt.
Az ehhez kapcsolddd személyi jellegl raforditasok az aldbbiak szerint alakultak:

Megnevezés Fizikai Szellemi
El6z6 év Targyév El6z6 év Targyév
Bérkoltség 0 0 29 567 34974
Személyi jellegl egyéb kifizetések 0 0 132 676
Bérjarulékok 0 0 3740 4415
Osszesen: 0 0 33439 40 065

5.3.2 Avezet6 tisztségvisel8k, igazgatdsag javadalmazasa

A vezet6 tisztségviseldk, illetve az igazgatdsag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 évben a vezetd
tisztségviselGi feladatuk ellatasaért nem részesiltek dijazasban.

5.4 Kivételes el6fordulasu tételek

2 _

A targyévben, illetve az el6z6 évben a Tarsasag nem mutatott ki olyan bevételt és nem szamolt el
olyan koltséget, raforditast, amely a szamviteli politikdja értelmében kivételes el6fordulasunak
minGsiilt volna.

Ertékeléshez kapcsolddd addalap mddositasok

Sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem volt az mérlegtételek értékeléséhez kapcsolddéd
addalap mddositas.

5.6 Jelentds egyéb és pénzlgyi bevételek

A Tarsasag nem szamolt el a szamviteli politikaja alapjan jelentésnek mindsulS egyéb és pénziigyi
bevételeket.

5.7 Eredményfelosztas

A Tarsasag vezetésének javaslata alapjan a tulajdonosok az eredmény terhére 85 millié Ft osztalékot
hagytak jova.

13
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6. Egyéb kozzétételek

A mérleg forduldnapja utan nem tortént olyan esemény, amely jelent6sen befolyasolja a Tarsasag
2023. december 31.-i beszamoldjat.

A Tarsasag nem kotott kapcsolt vallalkozassal olyan szerzGdést, amelynek feltételei eltértek a piacon
szokasos feltételektdl.

A Tarsasag nem tart nyilvan olyan kotelezettségeket, amelyek a Tarsasag pénzigyi helyzete
értékelése szempontjabdl jelentéséggel birnak és a mérlegben nem jelennek meg. A Térsasdg nem
rendelkezik mérlegen kivili fliggd és jovGbeni (biztos) kotelezettségekkel.

A Tarsasag nem tart nyilvdn olyan mérlegen kivili tételeket és megallapodasokat, amelyek lényeges
kockazat vagy el6ny szarmazik, és amelyek jelentGs hatdst gyakorolnak a tarsasag beszamoléjara.

A Tdrsasdg nem kotott hatarids, opcids vagy swap Ugyleteket.

A Tarsasag nem rendelkezik kapott, valamint az adott (fizetett) fedezetekkel, biztositékokkal, letéti
osszegekkel t6zsdei és t6zsdén kivili Ggyletek kapcsan.

A Tarsasag mikodése soran veszélyes hulladékok és a kornyezetre veszélyes anyagok nem
keletkeztek. A Tarsasag nem tart nyilvan a kornyezet védelmével kapcsolatos mérlegen kiviili
tételeket.

A Tdrsasagnak nincsenek kiilfoldi fidktelepei.

A Tarsasag vezetése felmérte az ukran-orosz haborus helyzetnek és a kialakult gazdasagi
koriilményeknek (inflacid, devizadrfolyamok-, hozamkornyezt és energiadrak volatilitasa, stb.) a
Tarsasag vagyoni és pénzligyi helyzetére, likviditasara, miikodésére, illetve a vallalkozas folytatasanak
elvére gyakorolt hatdsat. Véleményiink szerint a kialakult piaci koriilményeknek a Tarsasagnak az
éves beszamoldban bemutatott vagyoni és pénziigyi helyzetére, valamint mikddésére nincs
kozvetlen hatdsa, a vallalkozas folytatasanak elve az Tarsasagnal nem sérdil.

Torokbalint, Id6bélyegzd szerint

a vallalkozas képviselGje
(a beszdmold aldirasara jogosult)
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Mellékletek

Sorszam Megnevezés Koézzététel
1. Cash flow kimutatds van

2. Immateridlis javak és targyi eszk6z6k mozgdastablaja (befektetési tiikor) van

3. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmez&ségi és likviditasi helyzet mutatoi van

4. Részesedések adatai nincs

5. Jelent8s hiba évenkénti bontasa nincs

6. Az el6z6 évitdl eltérG értékelési eljarasok hatasa nincs

7. A kalfoldi fioktelepek adatai nincs

15
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1. sz. melléklet

26084367-6630-114-13

Statisztikai szamjel

13-10-042551

Cégjegyzék szama

Editus Befektetési Alapkezel6 Zrt

Cash flow-kimutatas

KIEGESZITO MELLEKLET
2023. december 31.

A tétel megnevezése 2022 2023

l. Szokdasos tevékenységbdl szarmazoé
pénzeszkoz-valtozas (Mikodési cash flow, 1
- 13. sorok) 42 846 8111
1. Adodzés el6tti eredmény +,- 58 974 76 940
2. Elszdmolt amortizacio + 435 252
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas
kiilonbozete +,- 0 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének
eredménye +,- 0 0
6. Szallitdi kotelezettségek valtozdsa +,- -958 820
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség
valtozdasa +,- 5388 2727
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa +,- 3261 -3 804
9. Vevikovetelés valtozasa +,- -2179 -81 103
10. Forgdeszkozok (vevs és pénzeszkoz
nélkal) véltozasa +,- -19 040 19995
11. AktividGbeli elhatarolasok valtozasa +,- -381 -2 129
12. Fizetett, fizetendé add (nyereség utan) - -2654 -5 587
13. Fizetett, fizetends osztalék, részesedés -

Il.  Befektetési tevékenységbdl szarmazé
pénzeszkoz-valtozas (14.-16. sorok) -27 0
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -27 0
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15. Befektetett eszkdzok eladasa + 0 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0

lll.  Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé
pénzeszko6z-valtozas (17-24. sorok) -32 -56 000
17. Részvénykibocsatas bevétele
(t6kebevonas) + 0 -16 000
18. Kotvénykibocsatas bevétele + 0 0
19. Hitel és kolcson felvétele + 0 0
20. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsénok és
elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megszlintetése, bevdltdsa + 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. Részvénybevonas,
t6kekivonas(tGkeleszallitas) - 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megt. ép.
visszafizetése - 0 0
24. Hitel és koélcson torlesztése,
visszafizetése - -32 -40 000
25. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsénok és
elhelyezett bankbetétek - 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27. Alapitékkal szembeni, ill. egyéb
hosszulej. kot.valt. - 0 0
Pénzeszkozok valtozasa (+,-1. +,-11. +,-lIl.

IV. sorok) +,- 42 787 -47 889

17



KIEGESZITO MELLEKLET

Editus Befektetési Alapkezeld Zrt

2023. december 31.

5

wn

05
(5

s o o o o o o

7

681 1

€ pid!

9L 908
68 107

- o o o o o o o
- O O o o o o o

UL Euu
s )
EIRETE

1/4] 0 5 696 S
0

0

0

509 0 wn o8 0
0

8t 05 881
£Ees 0 {5 1808
0

0

888 0 888

0

0

0

868 0 0 688

TETent TETT

SUBNN0S)  SHpRNBAON

SN 1SININNOSINALY3 LLOZOWTVH

0L 0 0
0
0
0
0
LA 0 0
0
6 0
19 0 0
0
0
0
888 0
0
0
0
688 0 0
TETVEN

SRS SopNRAON

VALK 0LLNKg

0L UaSazss) YQI0N1Sa Halanya/ag
3533k auyaM3 yozoyzsa are]
¥383]0]3 Hope enjosezeyniag ‘g

Yoseynja) Yosezeynuag g

yojejezsaus] 'y

81§ YanDuLel “yasa|asazs s} yasazapualaq qads ¢
YBADULIE] YaS3|RIRTS |3} YRSaTapURIA] IeZSII 7

66 yodol nyau 1uoA3en opojosadey e $3youepredu| T
{9 yozoyzsa feup] |

53103k Y33 Yenel I eualeuu|

¥28310]3 11ope exyenel si|euajeu| g

Yool Adennap g

888 ARUIR} 1] 375
Yool 33 1uohde) °¢

U

343U3 ) eAINe sasa|f3} Hapas 7
31313 Jjenye sazauazsie - sendepy T
88 Yonof sypuaiou |
TET0
STNUBRN

IOV SR N3P 5 7

18



Editus Befektetési Alapkezeld Zrt

KIEGESZITO MELLEKLET
2023. december 31.

Vagyoni helyzethez kapcsol6do %
mutaték E16z6 év Targyév  Valtozasa
0 Befektetettt k6zok
Tartc:sa:n befektetett elektetetlt eszkozo. 2,32% 0,34% -85,4%
eszkozok aranya= Osszes eszkéz
Rﬁvifl Eejéra‘tﬁ Forgoéeszko6zok+Idébeli elhatarolasok 97,68% 99,66% 2,0%
eszk6zok aranya = Osszes eszkédz
Sajat téke
Toékeerosség = - 73,38% 92,42% 26,0%
Osszes forras
Id ték
Eladésodas alakuléss e o 26,62% 7,58%  -71,5%
Sajat és idegen téke
Mukodé ték
Miikodé téke ardnya L xoco Toxe 73,38%  92,42% 26,0%
Osszes forras
Forgétéke
Forgotéke aranya = —_— 126,78% 100,48% -20,7%
Sajat téke
6206 Sajat ték:
Befektetett eszkozok A o 3163,98% 27230,54%  760,6%

fedezete =

Befektetett eszkoz
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Pénziigyi helyzetre vonatkozé %

mutatok: El162z6 év Targyév Valtozasa
ikviditasi Likvid pé kozok

L1kv1d‘1tasl 1 ‘fl pﬁnze‘sz 020 18,80 10,15 -46,0%

gyorsrata = Rovid lejaratu kotelezettségek

Likviditasi mutaté Forgoeszkozok

- - 21,86 17,30 -20,8%

L= Rovid lejaratu kotelezettségek

ikviditasi 6 Kovetelés+ért.papir+pénzeszkozok
Likviditasi mutato V. sTer papir+penzeszkoz 21,86 17,30 -20,8%
I = Rovid lejaratu kotelezettségek

i i Kovetelések
Hitelfedezeti overeeser 305,83% 715,56%  134,0%
mutaté = Rovid lejaratu kotelezettségek

jat té Szoka allalk.eredm.+ fiz.k tok
?fgat téke o zokasos v eredm.+ fiz.kamato 37.61% 36.21% 3.7%
jovedelmezdsége =  Sajat téke
Arbevétel-arényos Uzemi tevékenység eredménye 46,95% 40,87% -12,9%

iizleti eredmény =  Ertékesités netto arbevétele

Arbevétel-aranyos ) 5,45 el6tti eredmény
adézas elotti — 44,85% 53,04% 18,2%
Osszes arbevétel + 6sszes bevétel

eredmény =

Elémunka réforditas- Uzemi tevékenység eredménye
aranyos — — — 178,30% 148,00% -17,0%
Személyi jellegi raforditasok

jovedelmeziség =

ozara Adozas elétti dmé
Eszkbzardnyos oras <O creameny 27,13% 33,10%  22,0%
jovedelmezdség = Eszk6z0k 0sszesen
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