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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
|
A Profund Investments Ingatlanfejleszt6 Alap tulajdonosainak
Vélemény ‘

Elvégeztem a Profund Investments Ing‘aﬂanfejleszt(’i Alap (1051 Budapest Hercegprimas utca 12) 2022. évi
Eves beszdmoléjanak kinyvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2022. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél
—melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végosszege 1850347 E Ft, az adézott eredmény 59430 E Ft veszteség -, és
az ugyanezen idGponttal végz8do tizleti évre vonatkozé eredménykimutatisbél, valamint a szdmviteli politika jelentés
elemeinek tsszefoglaldsit is tartalmazo kieéészité mellékletbsl All.

. |
Véleményem szerint a mellékelt Eves beszamold megbizhaté és valds képet ad az Alap 2022. december 31-én fennallé
vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint|az ezen id8ponttal végz8dé tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrd] sz616 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovébbiakban: ,,szamviteli
torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti K(luyvvmgé]an Standardokkal ésszhangban &s a kinyvvizsgélatra vonatkozo
— Magyarorszdgon hatilyos — torvények esi egyeéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében
fenndll6 feleldsségem bévebb lefrisit jelentésem ,,4 kimywwizsgdld éves beszdmold kimywvizsgdlatdért vald felelSssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsaségt6l a vonatkoz6, Magyarorszagon hatdlyos jogszabélyokban és a Magyar Konyvvizsgéloi
Kamara ,, A kinyvvizsgéloi hivatis magat‘m‘tési (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdésék tekintetében a Kényvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete
&ltal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek(iink) az
ugyanezen normékban szerepld tovébbi etikai eldirasoknak is.

Meggytzidésem, hogy az éltalam megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyuijt
véleményemhez.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Profund Investments Ingatlanfejlesztd Alap 2022. évi tizleti jelentésébdl , éves
jelentésbdl és portfolio jelentésbil Allnak. A vezetés felelés az izleti jelentésnek a szdmviteli térvény, illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozd el6irdsaival osszhangban térténd elkészitéséért. A fiiggetlen kinyvvizsgaloi jelentésem
,Vélemény” szakasziban az Eves be-szém;oléra adott véleményem nem vonatkozik az fizleti jelentésre.

Az Eves beszdmol6 4ltalam végzett kﬁnyvvxzsgélataval kapcsolatban az én feleldsségem az lizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az Eves
beszamolénak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteimnek, vagy egyébként tigy tiinik-e, hogy az lényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kivetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informécidk
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kﬁteiességem err6l és a hibas 4llitds jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felelésségem tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az {izleti
jelentés és az Eves beszdmold sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.



Véleményem szerint a Profund Investments Ingatlanfejlesztd Alap 2022. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozésban 6sszhangban van a Profund Investments Ingatlanfejlesztd Alap 2022. évi Eves beszdmolGjaval
és a szamviteli torvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdmara nem fr el6 tovabbi
kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondés vagy lényeges hibés 4llitds sem jutott a tudomésomra, {gy

e tekintetben nincs jelentenivalém. i

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldssége az Eves l?eszémoléért

A vezetés felelds a megbizhaté és valos képet adé Eves beszamold elkészitéséért a szdmviteli torvénnyel
dsszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akér csalasbol, akdr hibdbol eredd lényeges hibas allitastol mentes Eves beszamol elkészitése.

Az Eves beszamol elkészitése sordn a vezetés felelSs azért, hogy fe]mérje az Alap a véllalkozas folytatdsara valé
képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas ‘folytatéséval kapcsolatos informécidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsanak elvén alapulé Eves berszamolé Osszeallitdsdért. A vezetésnek a
véllalkozés folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozsi tevékenység folytatdsénak ellentmondo tényezd, korilmény nem éll fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszémjolési folyamaténak feliigyeletéért.

A konyvvizsgilé Eves beszamol6 konyvvizsgalatiért val6 felel6ssége |

A konyvvizsgalat sordn célom kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az Eves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibdbdl eredd lényeges hibas éllitést, valamint a;z, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazo fiiggetlen kinyvvizsgaloi jelentést bocséssak ki. A kell§ bizonyossag magas foki bizonyosség, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal ﬁsszl:langban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig
feltdrja az egyébként létezd lényeges hibéds 4llitast. A hibas allitisok| eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a vérakozds, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznélok adott Eves beszdmolé alapjan meghozotti gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazok
és szakmai szkepticizmust tartok fenn.
Tovabba:

° Azonositom és felmérem az Eves beszdmol6 akar csaldsbol, akér hib4bol eredd 1ényeges hibas allitdsainak
a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati
eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgilatii bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozésihoz. A csaldsbol eredd lényeges hibas allitas fel nem térdsénak a kockézata nagyobb, mint a
hibab6l ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirdsat.

e Megismerem a kodnyvvizsgdlat szempontjadbol relevans belsé kontrollt annak ¢rdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott kc‘j;riilmények kozitt megfeleléek, de nem
azért, hogy az Alap belsé kontrolljdnak hatékonysagéra vonatkozélan véleményt nyilvanitsak.

° Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
i

szamviteli becslések és kapcsolodo kizzétételek ésszertiségét. |

° Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés réslzériil a vallalkozas folytatdsdnak elvén

alapulé Eves beszamolé osszedllitasa, valamint a megszerzett klt‘myvvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek

jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag dll fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésemben



fel kell hivnom a figyelmet az Eves beszdmoléban 1évé kapcsol6dé kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésem démn'léig megszerzett konyvvizsgédlati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonba.ﬁ okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozdst folytatni.

° Ertékelem az Eves beszdmolé atfogé bemutatésat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kbzzétételeket, vaFlamint értékelem azt is, hogy az Eves beszdmoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo tigyletek és események vj(lés bemutatésa.

° Az irényitassal megbizott személye‘ tudoméséra hozom - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgélat tervezett
hatokorét és litemezését, a kinyvvizsgilat jelentds megéllapitisait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgélatom sor4n éltalam azonosftott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. méjus 23
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Profund Investments Ingatlanfejleszt6 Alap

a vallalkozds megnevezése

1037 Budapest Montevideo utca 10. 2. emelet a véllalkozés cime

Eves beszamold

2022.december 31.

iizleti évrdl

Kelt: 2023.05.23

A befektetési alap képviseletében:
Kornis Gabor és Kiszely Ada
az lgazgatdsag tagjai
EDITUS Befekietési Alapkezeld
Zartkorlen MkadE Részvénytdrsasdg

P.H.
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Az (izleti év mérlegfordulénapja: i 2022 .december 31.
Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap |
EVES BESZAMOLO MERLEGE
Forrasok (passzivak)
adatok eFt
ssz‘;';n A tétel megnevezése 2021.12.31 rﬁ'éfizﬁsft::‘;i 2022.12.31
a b C e
33. |E. Sajat téke 1358 892 0 1849 461
34. . Indulétéke 1054 215 1419132
35. 1. kibocsdjlott befektetési jegyek névériéke ‘ 1054 215 1419 132
36. 2. Visszavéséarolt befeklelési jegyek névériéke (-) [ 0 0
37. Il. Tékevaltozas (tokendvekmeény) | 304 677 430 329
38. 1. Visszavésdrolt befektetési jegyek bevonasi értiékkiilénbdzete ! 0 0
39. 2. Kibocsatott befektelési jegyek kibocsataskori értékkiildnbdzete | 229635 414718
40. 3. Ertékelési kilsnbdzet tartaléka | 0 0
41. 4. El6z6 évek eredménye -325 505 75 041
42, 5. Uzleti év eredmeénye | 400 547 -5 430
43. |F. Céltartalékok 0 0 0
44, |G, Kételezettségek 1213 0 433
45, I. Hosszu lejarata kitelezettségek | 0 0
46, Il. Rovid lejarati kitelezetlségek | 1213 433
47. lll. Klféldi pénzértékreszdld kotelezeliségek értékelési kilonbdzete ! 0 0
48. |H. Passziv id&beli elhatarolasok 332 0 453
49. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (D+E+F+G) 1360 437 0 1850 347
Kelt: 2023.05.23
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az lgagatdsdg tagjai
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Az (izleti év mérlegfordulonapja: 2022.december 31.
Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap §
EVES BESZAMOLO EREDMENYKIMUTATASA i
adatok E Ft-ban
Tétel- . - ! El6z6 évek
Szaf A tétel megnevezése 2021.12.31 médositasai 2022.12.31
a b | c d e
01. | I Ertékesités netto arbevélele } 0 0
02. Il. Egyéb bevételek 0 1
03. Ill. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
04. IV. Miikédési koltségek 15348 16 475
05. V. Egyéb raforditédsok 443 966
06. VI. Pénzilgyi miveletek bevételei ‘ 600 486 12 553
T
07. VI, Pénzlgyi miveletek raforditasai | 74 148 54 543
08. VIII. Fizetett, fizetendd hozamok | 110 000 0
09. IX. Targyévi eredmény (I+1I-111-1V-V+VI-VII-VIII) | 400 547 -59 430
Kelt: 2023.05.23
A befektatési alap képviseletében;
Kornis Gabor és Kiszely Ada
| az |gazgatdsig tagjal
i EDITUS Befektatési Alapkezels
P.H. ! Zartkirien MGk&dS Részvénytdrsasig
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