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1 Altaldnos hattérinformaciok

1.1 Alapadatok

A(z) Editus Befektetési Alapkezeld Zrt-t (”a Tarsasagot”) a 2017. julius 10.-i alapité okirattal alapitottak.
A Tarsasagot a F6varosi Cégbirdsagon a Cg. 01-10-049399 cégjegyzékszam alatt jegyezték be. A
Tarsasag a Nemzeti Ado-és Vamhivatalnal az 26084367-2-41 addszamon szerepel.

A Tarsasag székhelye 1051 Budapest Hercegprimas utca 12.
A Tarsasag f6tevékenysége Alapkezelés
Tevékenység kezdete 2017.07.14.
A mérlegkészités id6pontja 2021.03.31

1.2 A kdnyvelésért, konyvviteli szolgaltatas iranyitasaért felelés személy

HB Positive Solutions Bt.
1037 Budapest Jablonka ut 64.
Heged(s Laszlé mérlegképes kdnyvels, Regisztracios szam: 204566

1.3 A kdnyvvizsgald személye

A Tarsasag konyvizsgaldja a Konyv-Profit Kényvvizsgald kft. (1067 Budapest, Teréz krt. 33. MKVK
nyilvantartadsi szdma:000199. Pénziigyi intézményi mindsités nyilvantartasi szdama T000199. A
konyvvizsgalati feladatok irdnyitasaért vezetéséért felel6s személy: dr. Csaki Bertalan kamarai tag
konywvizsgadld, MKVK tagsagi szama 003083, pénziigyi intézményi mindsités nyilvantartasi
szam:MKK3333/95. A kényvvizsgalo a kdnyvvizsgalaton kivil mas szolgaltatast nem nyujt az alapkezel
szamara.

1.4 Atdrsasag lUgyvezetdi

Név Cim

Kornis Gabor 1122 Budapest Pethényi Ut 24 A
Kiszely Ada Gerda 2089 Telki Szajké utca 35

Papp Adam 2000 Szentendre Horgasz utca 3. A. ép.

1.5 A beszamolé alairasara jogosultak

Név Cim

Kornis Gabor igazgatdsagi tag 1122 Budapest Pethényi at 24 A
Kiszely Ada Gerda igazgatdsagi tag 2089 Telki Szajkd utca 35

Papp Adam 2000 Szentendre Horgasz utca 3. A. ép.
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1.6 A Fellgyel6 Bizottsag tagjai:

Név Cim

Addm Istvén 6000 Kecskemét Bagi LaszI6 utca 3.
Dr. Martinké Karoly 1119 Budapest Fehérvari ut 147.
Kalman Zoltan 1221 Budapest E6tvos utca 9.

2 A szamviteli politika f6 vonasai
2.1 Abeszamolo 6sszeallitasa

A beszamold készitésekor a Tdarsasag a szamvitelrGl szélé 2000. évi C. térvényt (tovabbiakban
szamviteli torvény vagy Szvt.) mint szabdlyrendszert alkalmazza. Az Uzleti évben csak olyan gazdasagi
események kovetkeztek be, amelyek valds és megbizhaté bemutatdsdhoz a szamviteli alapelvek
érvényesitése megfelel6 alapot biztositott, a Tarsasag a szamviteli torvény elGirasaitol nem tért el.

A Tarsasag a konyveit a kettGs konywvitel szabalyai szerint vezeti. A Tarsasag a szamviteli torvény
értelmében éves beszamolét — tovabbiakban beszamolé - koteles késziteni, A mérleg és az
eredménykimutatas tekintetében egyaradnt az ,A” valtozatot alkalmazza, az eredménykimutatast
Osszkoltség eljardssal dllitja Ossze. A Tarsasag sem a mérleg, sem pedig az eredménykimutatas
vonatkozasaban nem él a sorok 6sszevonasanak, illetve Uj sorok felvételének lehetGségével.

A beszamold adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — ezer Ft-ban értenddk.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tobb mérlegsorhoz is hozzdrendelhet6ek lennének,
illetve nem valtozott meg az eszkozok besoroldsa. A beszamold Osszedllitdsakor az
osszehasonlithatdsag kdvetelménye biztositott, nem keriilt sor az értékelési elvek megvaltoztatasara

a tartdsan megvaltozott kérilmények miatt.

A Tarsasag tevékenységére tekintettel mas jogszabdlyok nem irnak el6 tovabbi kozzétételi
kotelezettséget a kiegészité melléklet vonatkozdsaban.

A Tarsasag a beszamoldt az Igazsagligyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban
Kozrem(ikodé Szolgalat Utjan teszi kdzzé, a Tarsasag sajat honlapjan nem keriil publikalasra.

A Téarsasagot nem vonjak be konszolidalasba.

A mérlegkészités datuma: 2021.03.31.
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2.2 Ertékelési eljaras
2.2.1 Az eszkozok értékcsokkenési leirasa

A Tarsasag az amortizaciot az immateridlis javak és targyi eszk6zok esetében a Szamviteli tv. szerinti
bruttd értékbdl kiindulva, a hasznalatba vétel napjatdl, linearisan szamolja el. A 200 eFt alatti egyedi
beszerzési értékld immaterialis javakat és targyi eszkozoket hasznalatba vételkor egy Osszegben
elszamolja el értékcsokkenési leirasként a Tarsasag.

A legfeljebb 200 eFt egyedi beszerzési értékd targyi eszk6zok hasznos élettartamat 4 évben (25%-os
kulcs), 200 eFt feletti eszk6zokét 6,9 évben (14,5%-os kulcs) dllapitja meg a Tarsasag, kivéve a szamitas-
és Ugyviteltechnikai berendezéseket, melyek esetében a hasznos élettartam 3 év, 33,3%-os leirasi kulcs
alkalmazasaval.

A jarm(ivek terv szerinti értékcsokkenési leirasat 5 év, ingatlanokét 50 év alatt szamolja el a Tarsasag.

Az immaterialis javak hasznos élettartama egységesen 5 évben keriilt megallapitasra.

2.2.2 Az immaterialis javak és targyi eszk6zok maradvanyértéke

A Tarsasagndl az immateridlis javak és a targyi eszkozok maradvanyértéke egyedileg kerdl
megallapitasra, amennyiben az jelent6s. A maradvanyérték jelentGsnek minGsil, ha eléri az eszkoz
beszerzési értékének 20%-at, de legalabb az 1 millié Ft-ot. Uj jarm(ivek esetében a beszerzési érték
20%-a a maradvanyérték.

A 200 eFt-ot meg nem haladd érték( eszk6zok, a gyorsan avuld szamitds- és ligyviteltechnikai
eszkozok, valamint a kapcsolddd szoftverek esetében a maradvanyérték a hasznos élettartam végén 0
Ft.

2.2.3 Az immaterialis javak és a targyi eszkdzok mérlegértéke

Az immateridlis javak és a targyi eszkdzok a Tarsasag mérlegében beszerzési, illetve elGallitasi
koltségen halmozott értékcsokkenéssel csbkkentve az ismert piaci értékiknél nem magasabb értéken
kerilnek kimutatasra.

2.2.4  Ertékhelyesbités és értékelési tartalék

A Térsasag nem él azzal a lehetGséggel, hogy értékhelyesbitést mutasson ki a befektetett eszk6zok
vonatkozasaban, amennyiben azok piaci értéke tartésan és jelentGsen meghaladja a konyv szerinti
értéket.
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2.2.5 Ertékvesztés

A Tarsasag a vevGkovetelésekre, az adds minGsitése alapjan, az Uzleti év mérlegforduldnapjan
egyenlegként mutatkozd és a mérlegkészités id6pontjdig pénziigyileg nem rendezett kovetelésekre
értékvesztést szamol el, ha az jelentds mértékd. Jelent&snek tekintjiik, ha a kdnyv szerinti érték és a
varhatdéan megtériilé Osszeg veszteségjellegl kiilonbozetei 6sszevontan meghaladjdk a kovetelés
Osszegének 20%-at, de legaldbb az 500 eFt-ot.

A Tdrsasag behajthatatlannak tekinti azokat a koveteléseket, amelyeknél a behajtds varhato koltségei
meghaladjak a kovetelés dsszegét. A belfoldi kovetelések esetében ezt az 6sszeget 50.000 Ft-ban, mig

a kilfoldi koveteléseknél 500.000 Ft-ban hatarozza meg. Az 6sszeghatar elérését vevénként vizsgalja
a Tarsasag.

2.2.6 Készletek

A Tarsasag a vasarolt készleteir6l folyamatos mennyiségi és értéknyilvantartast nem vezet, a
beszerzéseket anyagkoltségként, illetve ELABE-ként elszamolja, az év végi készletértéket leltarozassal
allapitja meg. Sajat elGallitasu készlete nincs.

2.2.7 Arfolyam

A Tarsasag a devizas tételek értékelésére a hivatalos MNB arfolyamot valasztotta. Az év végi
devizaértékelés hatdsat 6sszevontan szamolja el.

2.2.8 |d&beli elhatarolas

A Tarsasag a gazdasagi események hatasait olyan aranyban mutatja ki, ahogyan az id6szakok kozott
megoszlik. A Tarsasag a negativ Uzleti vagy cégértéket 5 év alatt szdmolja el az eredmény terhére.

2.2.9 Valos értékelés

A tdarsasag nem alkalmazza a valds értékelés szabdlyait a pénziigyi instrumentumok forduldnapi
értékelésére.

2.2.10 Ellen6rzés, onellenérzés
A szamviteli események helyes kezelésének elbiralasdahoz a tarsasdg a jelent6s hiba Osszegét a

mérlegf60sszeg 2 %-aban, de legaldbb 1 millié Ft-ban allapitja meg. A targyévben a Tarsasag nem tart
fel a korabbi évek beszdmolodit érinté jelent6s Osszegl hibat.
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2.2.11 Az el6z6 lzleti évtdl eltérd eljdrasok hatdsa

Az Uzleti évben a Tarsasag nem alkalmazott olyan, az el6z6 lizleti évtdl eltérg eljarast a mérlegtételek

értékelésére, amely a targyévi eredményre hatassal lett volna.

2.2.12 Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek, raforditasok és koltségek; jelent8s
Osszegli egyéb és pénziigyi bevételek

A Tarsasag azokat a bevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagysaguinak, amelyek
egy tranzakcidhoz kothetéen az egyes eredménykimutatds sorok 6sszegének legaldbb 50%-at kiteszik.
A személyi jellegl raforditasok koziil az alapbérek és a kapcsolddd jarulékok semmilyen esetben sem
mindsllhetnek kivételes nagysdglnak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a
kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és raforditasokat akkor tekinti kivételes el6fordulasunak,
ha azok a 10 millié Ft-ot meghaladjak.

A Tarsasag azokat az egyéb és pénziigyi bevételeket/raforditasokat tekinti jelents Gsszeglinek, és
mutatja be a kiegészité mellékletében, amelyek egy gazdasagi eseményhez kapcsoléddan meghaladjak

az adott eredménykimutatds sor 6sszegének 20%-at, de legalabb az 5 millié Ft-ot. Az iparlizési ado
akkor sem minésil jelentds raforditasnak, ha meghaladja ezeket az értékhatdrokat.

2.2.13 Az Alapkezel6 altal kezelt Alapok

A Tdrsasag 2020 év végén 4 alap kezelését latta el. Melyek legf6bb adatai a kdvetkezbk:

Befektetési Alapok

megnevezése Tipusa Besorolasa nettd eszkozérték | Devizaneme
ingatlanalap/
kozvetlen

ingatlanokba

Thematic Properties

Ingatlanalap fektet6 alap Zartvégu zartkor( 1725315960 | HUF
ingatlanalap/
kozvetlen

VCRD Zartkord ingatlanokba

Ingatlanalap fektet6 alap Nyiltvégd zartkord 69 147,58 [ EUR

Profund Investments
Ingatlanfejleszt6 Alap

Ingatlanfejlesztd

ingatlanokba

Ingatlanalap Zartvégul Zartkord 911 755 204 | HUF
Editus Ingatlanalap ingatlanalap/
Danubio kozvetlen

Részalapja fektet6 alap Zartvégl zartkorl 1217 340916 | HUF
Editus Il. Ingatlanalap | ingatlanalap/

Westfalia kdzvetlen

Ingatlenfejleszté ingatlanokba

Részalapja fektet6 alap Zartvégl zartkorl 999 402 830 | HUF
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3 Vagyoni, pénzlgyi, jovedelmezdségi helyzet és likviditas

A Tarsasag cash flow kimutatasat az 1. sz. melléklet, a vagyoni, pénziigyi, likviditasi és jovedelmezdségi
helyzetét szamszer(isit6 mutatokat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

4 A merleghez kapcsolodo kiegészitesek
4.1 Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok alakulasa

A tarsasag az eszkozok értékének alakulasat a bruttd érték, elszamolt értékcsokkenés, illetve a targyévi
értékcsokkenés bontdsaban mutatja be. Az értékcsokkenési leirds elszdmolasa a brutté érték alapjan
a linearis modszer alkalmazasaval tortént, a 2020. évi terv szerinti értékcsokkenés 674 eFt.

A Tarsasag a targyi eszkozoknél értékhelyesbitést, valamint terven felili értékcsdokkenést és visszairast
a targyévben nem szamolt el.

Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok mozgastablajat az 3. sz. melléklet tartalmazza. A Tarsasag
nem rendelkezik a kdrnyezet védelmét szolgald eszkdzokkel.

A targyévben nem kerllt sor az eszkdzok vonatkozdsdban az évenként elszamolhatd terv szerinti
értékcsokkenés, a hasznos élettartam vagy a maradvanyérték ujboli megallapitasara, illetve
megvaltoztatasara.

4.2 Befektetett pénzigyi eszkdzokre vonatkozd informaciok

A Téarsasag nem rendelkezik befektetett pénziigyi eszkdzokkel

Mérlegtétel Nyit6 allomany Névekedés Csokkenés Zaré

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0 0
Ta’\rtosan’adott kolcson kapcsolt 0 0 0 0
véllalkozdsban
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0 0
Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni

. (s e [ 0 0 0 0
részesedési viszonyban allé vallalkozasban
Egyéb tartds részesedés 0 0 0 0
Tartdésan adott kolcson egyéb részesedési

. (s . 0 0 0 0
viszonyban allé vallalkozasban
Egyéb tartdsan adott kdlcson 0 0 0 0
Tartos hitelviszony megtestesitd értékpapir 0 0 0 0
Osszesen 0 0 0 0
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4.3 Készletek

A tarsasag készletre értékvesztést nem szamolt el.

4.4 Kovetelések

4.4.1 Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések

A Tdrsasagnak kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelései nincsenek.

4.4 Kovetelések értékvesztése

A tarsasag koveteléseire értékvesztést nem szamolt el.

4.4.3 Tisztségvisel6kkel szembeni kdvetelések

A tarsasag nem rendelkezik a vezet6 tisztségviselGkkel, felligyelSbizottsaggal, igazgatdsaggal szembeni
kovetelésekkel.

4.5 Ertékpapirok

4.5.1 Allomany, értékvesztés

A Térsasag a forduldnapon nem rendelkezik a forgdeszkdzok kozott nyilvantartott értékpapirokkal.

4.5.2 Ertékpapirok értékesitése

A Tarsasag a targyévben nem értékesitett értékpapirokat.

4.5.3 Visszavasarolt sajat részesedés

A Tarsasag nem rendelkezik visszavasarolt sajat Uzletrésszel.
A Tarsasag nem rendelkezik visszavasarolt sajat részvényekkel.
A Tdrsasag nem bocsatott ki visszavalthatd részvényeket
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4.6 Aktiv id6beli elhatarolasok

Megnevezés El6z6 év Targyév

Bevételek aktiv id&beli elhatarolasa 22 26
ebbdl

Kamat bevétel 22 26
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 721 798
ebbdl

Biztositasi dij 0 0
Bérleti és Uzemeltetési dijjak 721 798
Egyéb 0 0
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen 743 876

4.7 Sajat téke

4.7.1 Asajat téke adllomanyvaltozasai

Sajat t6ke mozgastabla

Tékeelem Nyité Noévekedés Csokkenés Zaré
Jegyzett t6ke 100 000 0 0 100 000
- ebbdl visszavasérolt tulajdonosi
. s 0 0 0 0
részesedés névértéken
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0 0
T6ketartalék 20 000 0 0 20 000
Eredménytartalék -49 534 9448 0 -40 086
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Addzott eredmény 9448 12 573 9448 12573
Osszesen 79914 22 021 9448 92 487
4.7.2 ATarsasag tulajdonosai
, Tulajdoni o g ,
Név részarany P Cim
o befolyas
%
Lexan Holding Zrt. 9021 Gyor Arany Janos utca 16
100,00%
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473 Részvények

Targyévi

Részvényfajta Névérték Darabszam kibocsatas

Dematerializalt

.. f 0 1000000 100
torzs részvény

473  Atvéltozd kotvények

A tarsasag nem bocsatott ki atvaltozo kotvényeket.

4.7.4 Lekotott tartalék

A Tarsasag sem sem a targyévben, sem pedig az el6z6 évben nem képzett lekotott tartalékot.

4.8 Céltartalék

A Tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 lizleti évben nem képzett céltartalékot

A Tarsasag nem képzett olyan varhatd kotelezettségre céltartalékot, amely kapcsolt vallalkozassal
szemben dllna fenn.

A Tdrsasag nem képzett a kornyezet védelmével kapcsolatos céltartalékot.

49 Kotelezettségek

4.9.1 Kapott dsszegnél magasabb kotelezettség

A Térsasag nem rendelkezik olyan kotelezettségekkel, amelyek esetében a visszafizetend6 Gsszeg
magasabb a kapott 6sszegnél.
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4.9.2 Lejarat miatti atsorolas

A Tarsasag sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem mutatott ki esedékesség miatt atsorolt
rovid lejaratu kotelezettséget.

4.9.3 Zalog- és hasonlé joggal biztositott kdtelezettségek

A Tarsasag sem az el6z6, sem pedig a targyévben nem rendelkezett zalog- és hasonlé joggal biztositott
kotelezettségekkel.

4.9.4 5 éven tul esedékes kotelezettségek

Jogcim El6z6 év Targyév
Hatrasorolt kotelezettségek 40 000 40 000
HosszU lejaratu kotelezettségek 0 0
Osszesen 40 000 40 000

49.5 Akapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek

A Tarsasag sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem rendelkezett kapcsolt
vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekkel.

4.9.6 Tamogatasokkal kapcsolatos kotelezettségek az egyéb kotelezettségek 6sszegébdl

A Tarsasag sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem tartott nyilvan tamogatdsokkal
kapcsolatos kotelezettségeket az egyéb kotelezettségek kozott.

49.7 Kornyezetvédelmi kotelezettségek

A Tdrsasag nem tart nyilvan a kdrnyezet védelmével kapcsolatos kotelezettségeket

10
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4.10 Passzividébeli elhatarolasok

4.10.1 Ajelentds tételek bemutatdsa

Megnevezés El6z6 év Targyév

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 0
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 3458 5133
ebbdl

Informatikai szolgaltatas 0 1242
Uzemanyag 55 18
Konyvelési és mérlegkészitési dij 257 133
Konyvvizsgalati dij 665 697
Telefon, internet 64 0
Kamat 1928 3013
Tandacsadas 381 0
Egyéb 108 30
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen 3458 5133

4.10.2 Tamogatasokkal kapcsolatos kotelezettségek a halasztott bevételek 6sszegébdl

A Tarsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 Uzleti évben nem mutatott ki
tamogatassal kapcsolatos halasztott bevételt.

4.10.3 Kapcsolt vallalkozasoktél kapott halasztott bevételek

7 _ s

A Tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 Uzleti évben nem mutatott ki kapcsolt vallalkozastdl
szarmazo halasztott bevételt.

5 Az eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegeszitések

5.1 Arbevétel, egyéb bevétel

5.1.1 A Tarsasag arbevételének alakuldsa tevékenységenként

Tevékenység El6z6 év Targyév
Belfoldi értékesités netto arbevétele 94 245 95 536
Osszesen 94 245 95 536

11
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5.1.2 A Tarsasag export értékesitései

e

A tarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 Uzleti évben nem realizalt export arbevételt.

5.1.3 Kapcsolt felektél szarmazo bevételek

Py

A tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 lzleti évben nem realizalt kapcsolt felekt6l szarmazo
arbevételt vagy egyéb bevételt.

5.1.4 Tamogatasokkal kapcsolatban elszamolt egyéb bevételek

ATarsasag sem a targyévben, sem pedig az el6z6 évben nem mutatott ki tdmogatasbdl szarmazo egyéb
bevételt.

5.2 AnyagjellegU raforditasok

5.2.1 Igénybe vett szolgaltatdsok

Tevékenység El6z6 év Targyév
Gépjarm bérleti dij 9380 9380
Iroda bérleti dij 7212 7212
Egyéb bérleti dij 348 348
Jogi Szolgaltatas 3712 3712
Karbantartas 64 64
Szamviteli szolgaltatasok 2417 2417
Uzemeltetési dij 2319 2319
Tanacsadas 4205 4205
Informatikai szolgaltatasok 16 294 16 294
Egyéb 2491 2491
Osszesen 48 442 48 442

5.2.2 A konyvvizsgalo részére kifizetett dijak

Ha a Tdrsasdg kényvvizsgdlatra kételezett

Tevékenység El6z6 év Targyév
Eves konyvvizsgélat 1046 1078

Osszesen 1046 1078

12



Editus Befektetési Alapkezeld Zrt KIEGESZITO MELLEKLET
2020. december 31.

5.2.3 A Tarsasag import beszerzéseinek megoszldsa

A Tdrsasdg sem a targyévben, sem pedig az el6z6 (zleti évben nem szerzett be terméket vagy vett
igénybe szolgaltatas kilfoldi partnertdl.

5.2.4 Exporttdmogatas, K+F

A Tdrsasdg sem a most zarult, sem pedig az el6z6 Uzleti évben nem részesiilt exporttdmogatasban,
illetve nem szamolt el ezzel kapcsolatban kozvetlen koltséget.

A Tdrsasdag kutatds-fejlesztési tevékenységgel nem foglalkozik.

5.3 Személyi jellegl raforditasok

5.3.1 Létszam, allomanycsoportonkénti raforditasok

Az el6z6 Uzleti év soran a dolgozdk atlagos statisztikai Iétszama 6 6 volt.
Az Uizleti év soran a dolgozdk atlagos statisztikai [étszama 5 f6 volt.
Az ehhez kapcsolddd személyi jellegl raforditasok az aldbbiak szerint alakultak:

Megnevezés Fizikai Szellemi
El6z6 év Targyév El6z6 év Targyév
Bérkoltség 0 0 24372 23083
Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0 420 76
Bérjarulékok 0 0 4717 4080
Osszesen: 0 0 29 509 27 239

5.3.2 Avezet6 tisztségvisel6k, FB, igazgatdsag javadalmazasa

A vezet§ tisztségvisel6k, a felligyel6bizottsag, illetve az igazgatdsag sem a targyévben, sem pedig az

s _ s

el6z6 évben a vezetd tisztségviselGi feladatuk ellatasaért nem részesiltek dijazasban.

5.4 Kivételes el6fordulasu tételek

7 _

Atargyévben, illetve az el6z6 évben a tarsasag nem mutatott ki olyan bevételt és nem szamolt el olyan
koltséget, raforditast, amely a szamviteli politikdja értelmében kivételes eléfordulasinak mindgsiilt
volna.
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5.5 Ertékeléshez kapcsolddd addalap madositasok
Sem az el6z6 évben, sem pedig a targyévben nem volt az mérlegtételek értékeléséhez kapcsolddéd
addalap mddositas.

5.6 Jelentds egyéb és pénzlgyi bevételek

A Tarsasag nem szamolt el a szamviteli politikaja alapjan jelentésnek mindsulS egyéb és pénziigyi
bevételeket.

5.7 Eredményfelosztas

A Tarsasag vezetésének javaslata alapjan a tulajdonosok az eredmény terhére nem hagytak jéva
osztalékot, a fel nem osztott eredmény az eredménytartalékba keriilt.

6. Egyéb kozzétételek

A mérleg forduldnapja utan nem tortént olyan esemény, amely jelent6sen befolydsolja a Tarsasag
2020. december 31.-i beszamolojat.

A Tarsasag nem kotott kapcsolt vallalkozassal olyan szerzGdést, amelynek feltételei eltértek a piacon
szokasos feltételektdl.

A Tarsasag nem tart nyilvan olyan kotelezettségeket, amelyek a Tarsasag pénziigyi helyzete értékelése
szempontjabdl jelentéséggel birnak és a mérlegben nem jelennek meg.

A Tarsasag nem tart nyilvan olyan mérlegen kiviili tételeket és megallapodasokat, amelyek lényeges
kockazat vagy el6ny szarmazik, és amelyek jelentGs hatdst gyakorolnak a tarsasag beszamoléjara.

A Téarsasag nem kotott hataridds, opcids vagy swap lgyleteket.

A Tarsasag mikodése soran veszélyes hulladékok és a kdrnyezetre veszélyes anyagok nem keletkeztek.
A Téarsasag nem tart nyilvan a kornyezet védelmével kapcsolatos mérlegen kiviili tételeket.

A Tdrsasagnak nincsenek kiilfoldi fidktelepei.

Budapest, 2021.05.11.

a vallalkozas képviselGje
(a beszamol¢ alairasara jogosult)
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7. Mellékletek

Sorszam Megnevezés Kozzététel
1. Cash flow kimutatds van

2. Immateridlis javak és targyi eszk6zok mozgdstdblaja (befektetési tiikor) van

3. Vagyoni, pénzligyi, jovedelmez@ségi és likviditasi helyzet mutatdi van

4, Részesedések adatai nincs

5. Jelent8s hiba évenkénti bontasa nincs

6. Az el6z6 évitdl eltéré értékelési eljarasok hatasa nincs

7. A kalfoldi fidktelepek adatai nincs
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1. sz. melléklet
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Statisztikai szamjel

01-10-049399

Cégjegyzék szama

Editus Befektetési Alapkezel6 Zrt

Cash flow-kimutatas

KIEGESZITG MELLEKLET
2020. december 31.

A tétel megnevezése 2019 2020

I Szokasos tevékenységhbdl szarmazoé pénzeszkoz-
valtozas (M(ikodési cash flow, 1 - 13. sorok) 2743 17 401
1. Adodzas el6tti eredmény +,- 9 893 13371
2. Elszdmolt amortizacio + 674 779
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas
kilonbozete +,- 0 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének
eredménye +,- 0 0
6. Szallitéi kotelezettségek valtozasa +,- -313 -59
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa +,- -521 480
8. Passzivid6beli elhatarolasok valtozasa +,- 1040 1675
9. Vev6kovetelés valtozasa +,- -6 108 1449
10. Forgdeszkozok (vevs és pénzeszkoz nélkil)
valtozasa +,- -768 585
11. Aktividébeli elhatarolasok valtozasa +,- -709 -81
12. Fizetett, fizetendé add (nyereség utan) - -445 -798
13. Fizetett, fizetends osztalék, részesedés -

Il.  Befektetési tevékenységbdl szarmazé
pénzeszkoz-valtozas (14.-16. sorok) -1299 -942
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -1299 -942
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15. Befektetett eszk6zok eladasa + 0 0

16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0

lll. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-

valtozas (17-24. sorok) 7990 0 -258
17. Részvénykibocsatas bevétele (t6kebevonas) + 0 0
18. Kotvénykibocsatds bevétele + 0 0
19. Hitel és kolcson felvétele + 0 0

20. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és
elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megszintetése, bevaltdsa + 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
22. Részvénybevonas,

t6kekivonds(tGkeleszallitas) - 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megt. ép.

visszafizetése - 0 0
24. Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - -10 -258

25. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és

elhelyezett bankbetétek - 8 000 0

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0

27. Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszulej.

kot.valt. - 0 0
IV. Pénzeszk6zok valtozasa (+,-1. +,-Il. +,-1ll. sorok) +,- 9434 16 201
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KIEGESZITG MELLEKLET
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Vagyoni helyzethez kapcsolodo

mutatok El6z6 év Targyév % Valtozasa
Tartésan -
befektetett Befektetetit eszkbzk 1,59% 1,54% -2,9%
v < _ Osszes eszkdz
eszk6zok aranya=
Rov1g lue.]arai‘:u B Forgbeszkozok+Idébeli ?lhatarolasok 98,41% 98,46% 0.0%
eszk6zok aranya = Osszes eszkoz
Tékeerésség = Soajattoke 61,96%  64,50% 4,1%
Eladésodas Idegen téke o o o
alakulasa= Sajat és idegen toke 38,04% 35,50% “6,7%
Ml}kodo téke Mukodo tol?e 61,96% 64,50% 4,1%
aranya = Osszes forras
s - Forgotéke
Forgotéke aranya = Sajat toke 150,89% 145,52% -3,6%
Befektetett Saiat téke
eszkozok fedezete J 3900,15%  4181,15% 7,2%

Befektetett eszkoz
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Pénziigyi helyzetre vonatkozo

mutatok: El6z6 év Targyév % Valtozasa

Likviditasi Likvid pénzeszkzok o

gyorsrata = Rovid lejaratu kotelezettségek 20,47 22,70 10,9%

Likviditasi mutaté Forgoeszkozok o

I. = Rovid lejaratu kotelezettségek 22,51 24,33 8,1%

Likviditasi mutaté Kovetelés+ért.papir+pénzeszkozok o

II. = Rovid lejaratu kotelezettségek 22,51 24,33 8,1%

Hitelfedezeti Kovetelések o . o

mutaté = Rovid lejaratu kotelezettségek 203,71% 162,70% -20,1%

§ajat téke L Szg}cas?s vallalk.eredm.+ fiz.kamatok 13,95% 15,63% 12,0%

jovedelmezdésége = Sajat téke

Arbevétel-aranyos Uzemi tevékenység eredménye o o o

iizleti eredmény = Ertékesités netto arbevétele 11,82% 15,11% 27,9%

Arbevétel-aranyos o s .

adozis elétti Adozas elott eredmeény ___ 10,49% 13,99%  33,3%
. _ Osszes arbevétel + 6sszes bevétel

eredmény =

Elémunka Uzemi tevékenység eredménye

raforditas-aranyos 1 ICVEKCNYSCE CTECMEnY! 37,74% 52,99% 40,4%

po= _ Személyi jellegi raforditasok

jovedelmezoség =

Eszkozaranyo‘s ~ Adoz?s "elo"ttl eredmény 7.67% 9,32% 21,6%

jovedelmezdség = Eszk6zok 6sszesen
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